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CAPITULO IX.— NORMAS PARTICULARES DEL SUELO_URBANO

9.1.- AMBITO DE APLICACION

Constituyen el suelo urbano los terrenos gue se delimitan
como tales en los Planos de Ordenacién, donde se expresa,
asimismo, la divisidén en 2zonas de Ordenanza a efectos de
Aplicacién de 1la Normativa Especifica establecida en este

Capitulo.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del suelo

urbano, se establecen diferentes zonas de Ordenanza, que se

diferencian en el valor de los parametros que condicionan la
edificacidén v usos del suelo. Estos parédmetros, se definen en

el apartado 9.4 de este Capitulo.

Las diferentes 2zonas de Ordenanza delimitadas son las

siguientes:

- Edificacidén en casco urbano.

- Edificacién en ensanche Grado 1

- Fdificacidn en ensanche Grado 2

- Edificacidén en ensanche Grado 3

~ Edificacién en residencial unifamiliar Grado 1
~ Edificacién en residencial unifamiliar Grado 2
- Edificacidén en ensanche con tolerancia agropecuario
- FEdificacidén en equipamiento recreativo

- Edificacién en equipamiento deportivo

- Edificacién en servicios urbanos (Cementerios)
- Edificacidédn en uso agropecuario

- Edificacidén en espacios libres

- Edificacidn en viarios
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9.2.— COMDICIDNES MaRa 24U DEIARROLLEO.

g.2.1.— Desarrsolle del susle wurbano.

-

Er apliracisen de lo establecido povr  estas Mormas
Subsgidiarias Mumicipalas, =3 BHIEL O LWroans, =
desarrollard en la forma siguiente:

i84m

9,.7.1.1.~ Actuasionegs incluidas en unidades de actuac

£ en esta delimitazisn
o

&
tidén.

Zm dosarrcollaridn de acuerds con lo establecide
&1 Articuls .3 aobre condicioenes de  actuacién
@ izcucisn  de las Mormas Subzidiarias, con

szligazion=ss fijadas para cada una de ellss en 9.5,
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.22 8. Crovectas de Ohra Urdinscia,

2z har&n para &l tratamiento de chras que
compirendan  partsz de las Higenclias de whanlzacidén
sefHalados 8n el apartado antericr, u obras parciales de
pavimentacidn, alumbrade, &iardinamiente, saneamiento
lecal v otres similares conforme & la Legislascidn de
régimen leocal.

2.2.2.5.— Frovectos de CoopeEnsscion. Reparcglascidin v
Exnropiaci én.

Con laos chistives propies de cada Froyecto
descritos an el apartads 2.3, epigrates 3, 4 vy I seguln
corresponda & la actuacidn por 1o sefalsde =i 3.2,
apigrafes 8, 9 v 12, azi como 7.3.
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.2.%5.- Derecho dg Edificacidn.
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gim pmar juicio oe las restantes condiciconas
eztapizcidas 2n estas MNormas, &l derecho a edificar sols
s# podirda ejercer cuando los terrenass havan adguiride 1la
corndicidén de solar, para le cwual han dez comtas coms
mirime con les siguientes sgrvicios:

- fcceso  peatonzal v roedads pavimentado =1 la
Via & ta que 1a parcela de& frrantea.
—~ fbastecimiento de agua potable.

- Evacuacidén de aguas reziduales vy pluviales.

- Buministro d

in

ensrgia eleéctricx.
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9.4.- Z0ONAS DE ORDENANZA.

D= acusrdo con 10 sahalade en el Articulo 7.2.1,
L

o

E g - -y gt e N, lgm ey m ] m % o, T . rm o a
onss pormencirizadas de la sdificacidn v uzos
=

% terrenoss clasiticades como urbanos, som

b T feer
o M
[ Ti]
Al
oL
mm
e
S
h)
ja}
o
i
o
nmon
"3
[m]]
IH
A
Bi
i
5
=
I
-
b
i
L
i
s
=

.'-"""F'[ o "émm 3 ,%J P
'

pro=— [ T .__‘

wntl ST
1

v

UL TS B BRSO  E

206

“T-T_S"fﬂ'v-".v-"gﬂ-l ity




i

L S SR

o

T R

O R oo |
W e

Gk TR g

2.

—

9.4.1.- Condiciones particulares de casco urbano

9.4.1.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona de Casco Antiguo del Municipio v son 1los
terrenos gque se delimitan como tales en los planés de

Calificacién de Suelo.

La tipologia de edificacién de esta zona es 1la de

edificacidn entre medianerias, generalmente sobre alineaciones

exteriores.
El uso caracteristico de la zona es el residencial.

9.4.1.2.~- Condiciones de edificacién segin Ordenacidn

A.—- Parcela minima

Serd la qgue actualmente esté reflejada sobre el Catastro.

B.- Alineaciocnes Oficiales

Es la que se fija en el plano de Alineaciones vy Rasantes.

C.- Separacidén a linderos

La edificacidn se alineard segtin su frente con la Alineacién

Oficial y se adosard a los linderos laterales.,

D.- Cerramiento de parcela

Se realizard en calle segfin Alineacién Oficial.

9.4.1.3.~ Condicicones volumétricas
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A.- Edificabilidad Maxima

La edificabilidad maxima a realizar, se marca en funcién del
tamafio de parcela, intentando mantener la estructura de 1a
propiedad actual con una gama de posibilidades que no impidan

la edificacién, segun se refleja en el siguiente cuadro:

— Parcelas menores de 100 n2.
— Parcelas de 101 hasta 200 m2
Parcelas de 201 hasta 500 m2
- Parcelas mayores de 500 mz2.

2,00 m2/m2.
1,60 m2/m2.
1,20 m2/m2.
0,80 m2/m2.

|
]

i

i

Dentro de 13 edificabilidadg marcada anteriormente se

aplicarén las siguientes observaciones v excepciones:

- Parcelas de 101 hastsa 125 m2.: se podri

construir hasta 200 metros cuadrados.

- Parcelas de 201 hasta 267 m2: Se podra

construir hasta 320 metros cuadrados,

- Parcelas de 501 hasta 750 m2.: ge podré
construir hasta 600 metros cuadrados.

B.- Superficie MAxima Edificable

Se articula en base al cuadro del apartado A.- de
Edificabilidad Maxima Y @ sus excepciones, no pudiendo exceder
del valor resultante de multiplicar la. superficie de 1a parcela
neta por 1la Edificabilidad Maxima .autorizada, o bien 1a
edificabilidad absoluta indicada.

C.- Ocupacién Maxima
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La ocupacién méxima, la resultante de aplicar a 1la
superficie de la parcela edificable, el coeficiente gue se
refleja a continuacién, en funcién de 1las caracteristicas

superficiales de las parcelas.

- Parcelas menores de 100 m2. ......... 100%
- Parcelas de 100 hasta 200 m2. ....... 90%
- Parcelas de 201 hasta 500 m2. ....... 60%
- Parcelas mayores de 500 m2. ......... 40%

Igualmente se procederéd a aplicar 1las siguientes
observaciones y excepciones:

- Parcelas de 101 hasta 111 m2. 1la ocupacidn

maxima serd de 100 metros cuadrados.

- Parcelas de 201 hasta 300 m2. 1la ocupacidn

maxima seréd de 180 metros cuadrados.

- Parcelas de 501 hasta 750 m2. 1la ocupacidn

maxima seré de 300 metros cuadrados.

D.- Altura mixima de edificacién

La edificacién no podra superar una altura sobre la rasante

del terreno o acera de dos blantas, ni una altura de cornisa de
7,00 metros.

E.- Altura de pisos

La altura de pisos seri igual o superior a 2,80 metros en
todas las plantas.



F.- Tolerancias

- Bajo «cubierta: Quedaran totalmente prohibidos los
espacios habitables pudiendo acondicionar el
espacio creado bajo cubierts como sobrado o
trastero, todo ello en una altura méxima de

coronacién de 2,00 metros vy faldones con

inclinacién maxima de 45¢

-

- Entreplantas: Quedan totalmente prohibidas.

~ Sdétanos v Semisétanos: Se permiten su ejecucién no

computando edificabilidad si se destinan a

garaje-aparcamiento o instalaciones de 1a

[ 1
gl
| &

finca. No se admite el uso residencial ni

terciario, ni Cualquier otro que implique

permanencia de personzas.

- Construcciones Auxiliares: Se permitirin este tipo de
construcciones no computando edificabilidad
CcOn una ocupacidn médxima de un 58% sobre la

parcela que quede desocupada por la~

T e

edificacién principal, no excediendo de una

e

planta, ni su altura de coronacidén, sers |
F superior a 2,50 metros, quedando totalmente
prohibido dedicar estos espacios a cualquier
tipo de uso vividero.

9.4.1.4.- Condiciones estéticas v de compesicidn

Vo Wt

Las nuevas construcciones tendran en cuenta que se ubican

€n un nucleo urbano de 1la meseta castellana, debiendo, por
tanto, adecuar los materiales a emplear asi como su composicién

velumétrica a los gue son intrinsecos v propios de la ubicacién

210
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resefiada, que se trataran adecuadamente en profundidad.

A.- Salientes, vuelos v cornisas

No se admiten vuelos distintos a los balcones con  un
saliente de 0,30 metros v a los aleros o cornisas gue podrén
rebasar la Alineacién Oficial en 0,50 metros como maximo,

quedando expresamente prohibidos los vuelos cerrados.

B.- Medianerias

En el caso de existir o crearse medianerias vistas, se
realizardn de acuerdo a las fachadas de las edificaciones, con

su mismo acabado v tratamiento.

C.- Fachadas

El tratamiento vy composicién de fachadas, se realizard de

acuerdo a los siguientes criterios:

—- Se tratard de manera que predomine el macizo sobre el

hueco.

- Se dispondrén en las fachadas materiales tipicos de la
Zona en su uso, aconsejando la f4brica de ladrillo cara
vista, el revoco encalado Yy la madera pintada o

barnizada.

- La cubierta serd realizada con pendientes a dos o
cuatro aguas, con cobertura de teja ceramica curva o

plana, o bien teja de hormigédn de color rojo o pardo.

- El cerramiento de parcela se har4d con un zécalo de

fabrica de ladrillo cara vista o revoco encalado de 1,00

211



metro de altura y elementos de proteccién diafanos

dispuesto scbre la fabrica v con 1,00 metro.

D.—- Espacios libres de parcela

El espacio libre de parcela que, en este caso es totalmente

interior, se debera realizar el tratamiento de su superficie

en condiciones adecuadas a su uso.

En ningdn caso v salvo lo especificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podré& ocupar el espacio libre

con ningin tipo de edificacidn.

9.4.1.5.- Condiciocnes de uso

2.~ USO PRINCIP2L: Residencial en categoria 12 (unifamiliar) v

en categeria 2% {(multifamiliar).

3.- US0S COMPATIBLES:

E - Equipamiento

g - Terciario:

o

Hotelero en cualgquier situacién.

) * Comercio al por menor (Categoria 12 y 22) v
j agrupacién comercial {Categoria 32) en planta

baja.

* Oficinas y Administracién ptiblica en edificio con uso
exclusivo o mixto (Categoria 12, 28 y 32) en

planta baja.

* Salas de reunidn v especticulos (Categoria 12 v 22)

212
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- Dotacional

* Equipamiento cultural v educacional (Categoria 12 v
22) en edificio con uso exclusivo o mixto en

planta bhaja.

* Equipamiento sanitario (Categoria 12) en cualquier

situacién.

>

Garaje-aparcamiento, unicamente al servicio del

usuario v vinculado al usoc principal.

- Industrias (Categoria 12) como talleres artesanales

quedande prohibidas el resto de categorias.

C.—- US0S PROHIBIDOS: Teodos los no especificades anteriormente.

9.4.1.6.- Condiciones de proteccidn

A todos los efectos, se procurarid que cualquier tipo de
reforma que se realice en edificios que supongan impactos
negativos en la homogeneidad tipolégica v ambiental del nticleo

urbano, tiendan a eliminarse en lo posible, adecuandolos a los .

conceptos preceptuados en los apartados anteriores.

9.4.1.7.- Condiciones especiales

A efectos de segregaciones y agregaciones, 1la parcela

minima, se fija en una superficie de 150,00 metros cuadrados.

La dimensiédn méxima de una edificacidén en actuacién unitaria

sera de 30,00 metros cuadrados.
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9.4.2.- Condiciones particulares en edificaciones en ensanche

Grado 1 T

9.4.2.1.~ Ambito v caracteristicas

Comprende la zona v terrenos que se definen como tales en

los planos de Calificacién de Suelo.

La tipologia de edificacién de esta zona es la de vivienda

unifamiliar aislada o apareada.

El uso caracteristico de la zona es el residencial.

9.4.2.2.- Condiciones de edificacién segtin Ordenacién

A.- Parcela minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima aquella que

posea una superficie de 250,00 metros cuadrados.

Las parcelas que sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a 1la
minima, se considerarén edificables a todos los efectos Yy con
las mismas condiciones volumétricas que rigen para esta-

Ordenanza.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciones y Rasantes.

C.- Separacidn a linderos . Lmgwns o TE S

Las edificaciones retranquearén su fachada una distancia de

3,00 metros respecto a la Alineacién Oficial.



7]

[T, Fo [ —
i 2 g SFUISERE R S i

BN Ja

(P

PP

Licabni e &

Respecto a los linderos, las edificaciones tendran que
retranquearse una distancia minima de 3,00 metros. Igualmente,
s¢ podrén adosar a linderos, siempre gque exista edificacidn
colindante adosada o bien acuerdo con el o los colindantes,

para su adosamiento mutuo con una solucién de provecto

unitario.

D.- Cerramiento de parcela

Se realizaré en calle segln Alineacién Oficial.

9.4.2.3.- Condiciones volumétricas

A.— Edificabilidad méaxima

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 0,80 m2/m2., para aquellas parcelas gue

no estén edificadas en el momento de 1la aprobacidén de las

Normas.

B.~ Superficie méxima edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar 1a superficie -

de 1la parcela, por el coeficiente de edificabilidad

establecido.

C.- Ocupacidn maxima

La ocupacidén méxima que se establece, es la resultante de
aplicar a la superficie de 1la parcela edificablg un coeficiente

del 50%.

D.- Altura maxima de edificacidn
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La edificacidn no podrd superar una altura sobre rasante de

dos plantas v una altura de cornisa de 7,00 metros.

E.~ Altura de pisos

La altura de piscs serd igual o superior a 2,80 metros en

todas las plantas.

F.- Tolerancias

- Bajo cukierta: Se permite en un porcentaje de un 25% de
la planta inmediatamente inferior, computando

edificabilidad.
- Entreplantas: Quedan totalmente prohibidas.

- B8bétanos v Semisdtanos: Se permite su ejecucidn,
destindndose Ginica v exclusivamente a garaje-
aparcamiento o instalaciones de la finca., no
computando edificabilidad. No se admite el
uso residencial, ni terciario, ni cualquier

otro que impligue permanencia de personas.
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D.- Espacios libres de parcela

El espacio libre de parcela se deberd arbolar v tratar su

superficie con especies vegetales.

En ningin casc v salvo lo especificade para la tolerancia

de construcciones auxiliares se podréd ocupar el egspacio libre

con ningin tipo de edificacién.

9.4.2.5.- Condiciones de uso

3.—- USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 12 de vivienda

unifamiliar.
B,- USOS COMPATIBLES:

- Equipamiento

- Terciario
* Hotelero en cualguier situacidn.

* Comercio al por menor (Categoria 12 v 22) en planta

bhaja.

* Oficinas vy Administracidén piblica en edificio con uso

exclusivo {(Categoria 12, 23 y 32),

* Salas de reunidén y espectaculos (Categoria 12 vy 22)

en a2dificio con uso exclusivo.

- Dotacional

* Equipamiento cultural y educacional (Categoria 12 v

22) en edifiéio con uso exclusivo.

A
|
fve
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E * Egquipamiento sanitario (Categoria 12) en cualguier

situacién.

* Garaje-aparcamiento uUnicamente al servicio del

j usuaric v vinculado al uso principal.
.- 1'SOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

: 9.4.2.6.- Condiciones especiales

i Se podran realizar viviendas adosadas en hilera siendo
) necesario para ello la ordenacidn de vollimenes mediante la

| realizacién de un Estudio de Detalle.

Se podrén mancomunar con las siguientes condicicones:

Lo

- Solucién de Provecto unitario.

Ll

- E1 espacio privativo de la vivienda serd como minimo de
0 metros cuadrados, debiendo, en este caso, de cumplir la

15
parcela privada las siguientes condiciones.

[aviiasua

% La ocupacién maxima de la edificacidén serd del

L

65% del espacio privado.

x F1 frente minimo a calle serd mavor o igual a

6,00 metros.

¥
1
]

* E1 frente minimo al espacio mancomunado sera

mavor o igual a 3,00 metros. . .,

- MAaxima densidad, equivalente a 30 viviendas por hectarea

de parcela edificable.
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- El espacio mancomunado no dedicado a viales, se podré
dedicar a espacio libre con instalaciones deportivas al aire
libre, y tendrd una superficie minima equivalente a 75,00
metros cuadrados por vivienda, vy una dimensién minima que

permita inscribir un circulo de 15,00 metros de diametro.

i
&9
=
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9.4.3.- Condiciones particulares en Edificaciones en ensanche

Grado 2

9.4.3.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona v terrenos que se definen como tales en

los Plancos de Calificacidn de Suelo.
FEl uso caracteristico de la zéna es el residencial.

9.4.3.2.- Condiciocnes de edificacidn seain Ordenacién

A.—~ Parcela Minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima, aquella gue

posea una superficie de 150,00 metros cuadrados.

Las parcelas que sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacidén de Normas, posean una superficie infericr a 1la
minima, se considerarén edificables a todos los efectos v con

las mismas condiciones volumétricas que rigen para esta

Ordenanza.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciones v Rasantes.

C.~- Separacidn a linderos

La separacidn entre el plano de la fachada de la edificacién

v la alineacidn exterior serd superior o igual a 3,00 metros.

La separacidén de la linea de la edificacién, tanto a los

linderos laterales como al testero de la parcela serd siempre

2
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maver o igual a 3,00 metros, siempre que la solucidn no sea

apareadas ¢ en hilera, en cuveo caso habri de existir acuerdo de

actuacidén v autorizacién del colindante.

D.—- Cerramiento de parcela

Se realizard en calle segun Alineacién Oficial.

9.4.3.3.- Condiciones volumétricas

A.—- Edificabilidad maxima

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 1,00-m2/m2.

B.~ Suverficie maxima edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar la superficie

de la parcela, por el cceficiente de edificabilidad

establecido.

C.~ Ocupacidén mixima

La ocupacién méxima que se establece es la resultante de

aplicar a la superficie de la parcela edificable un coeficiente

del 60%.

D.- Altura méxima de edificacidn

La edificacidn no podrd superar una altura sobre rasante de

dos plantas v una altura de cornisa de 7,00 metros.

E.- Altura de pisos

299
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La altura de pisos serd igual o superior a 2,80 metros en

todas las plantas.

F.- Tolerancias

No se admite ninguna tolerancia edificatoria por encima de
la edificabilidad que nos marca esta Normativa, estando
prohibido, por tanto, cualquier construcciédn bajo cubierta,

entreplantas, censtrucciones auxiliares, u otras similares.

Se permiten sdétano v semisdtanos con uso de garaije-
aparcamiento o dedicado a instalaciones del edificio, no
compuntando edificabilidad, prchibiéndose cualquier usc que

signifigue estancia de personas.

9.4.3.4.~- Condiciones estéticas v de composicidn

Las nuevas construcciones se acabarain Qe acuerdo a los
materiales v acabados de los edificios situados en el sector
dconde se ubiguen, siempre v cuando ésto no contradiga a 1las
condiciones estéticas indicadas en 1la Normativa del casco
urbano. En caso de contradicidn o de ausencia de edificaciones
en el sector, regiridan las mismas Normas que para el casco

urbano.

A.- Salientes, vuelos v cornisas

Se prohiben vuelos sobre el espacic de retrangueo
obligatorio, permitiéndose tinicamente los alercs de cubierta ,

con 0,50 metros de saliente como maximo.

B.- Medianerias

En el caso de existir o crearse medianerias vistas, se

223
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realizaran de acuerdo a las fachadas de lase dificiaciones con

su mismo acabado v tratamiento.

C.- Fachadas

El tratamiento v composicién de fachadas, ge realizara de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la

Normativa de casco urbano.

D.- Espacicgs libres d« =arcela

El espacio libre de parcela se deberd arbolar v tratar sus
superficie con especies vegetales.

En ningin caso v salve lo especificado para la tolerancia
e construcciones auxiliares Se podra ocupar el espacio libre

Con ningun otro tipo de edificacidén.

O
[~
.
[¥3]
.
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.= Condicicnes de uso

A.- USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 12 de vivienda
unifamiliar.

B.- USOS COMPATIBLES:

- Equipamiento

- Terciario

* Hotelero en cualquier situacién.

- Dotacicnal

* Garaje-aparcamiento unicamente al servicio del

usuario v vinculado al uso principal.
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C.- USO8 PROHIBIDOS: Tedos los no especificadeos anteriormente.

9.4.3.6.- Condiciones de proteccidn

Aunque no se fija ninguna condicién particular de proteccién
del patrimonio, si se procurari en cualquier tipo de reforma
que se realice en edificaciones va establecidas que las obras
tiendan a adecuar la obra a log conceptos preceptuados en los
apartados anteriores.

9.4.3.7.- Condiciones especiales

Se redran mancomunar parcelas con las Siguientes

cendiciones:

|
145]

2lucidén de Provecto Unitario.

- la longitud mdxima de la edificacidén serd de 50,00 metros.

- El espacio privativo de vivienda no se fija dejando 1a

solucidn a 1la propuesta de Proyvecto.

- Maxima densidad, equivalente a 50 viviendas por hectérea
de parcela edificable.

- E1 espacio mancomunade no dedicado a viales, se podra
dedicar a espacio libre con instalaciones deportivas al aire
libre v tendrd una superficie minima equivalente 3 50,00
metros cuadrados por vivienda Y una dimensién minima que

permite inscribir un circulo de 15,00 metros de didmetro.

D
DI
ot
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9.4.4.- Condicicones particulares en Edificacién en ensanche

Grado 3

9.4.4.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona v terrenos que se definen como tales en

los Planos de Calificacidn de Suelo.

La tipologia de edificacidn de esta zona es la de vivienda

unifamiliar aislada.

El uso caracteristico de la zona es el residencial.

9.4.4.2.~- Condiciones de edificaci®dn seaiin Ordenacidn

A.- Parcela minima

Se fija a todos lcs efectos como parcela minima agquella que

posea una superficie de 250,00 metros cuadrades.

B.- Alineacicnes Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciones y Rasantes.

C.—- Separacidén a linderos

La separacién entre el planoc de la fachada de la edificacioén

y la alineacidn exterior serd igual o superior a 3,00 metros.

La separacién de la linea de edificacién a los linderos
laterales, asi como al'testero se;@_igu@l o -superior a 4,00
metros, siempre gque la soluqién no seé_aparea@qhgnep hilera, en
cuyo caso habré de exisfi} acuerdo de‘éctuacién v autorizacidn

del colindante.
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D.- Cerramiento de parcela

Se realizara en calle segun Alineacién Oficial.

9.4.1.3.- Condiciones volumétricas

A.—- Edificabilidad maxima

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta por
parcela edificable de 0,80 m2/m2.

B.- Suverficie méxima edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar la superficie

de la parcela, per el coeficiente de edificabilidad
establecido
C.- Ocupacidn maxima

La ocupacién miaxima que se establece es la resgsultante de
aplicar a la superficie de 1a parcela edificable un coeficiente
del 50%.

D.- Altura méaxima de edificacién

La edificacién no podra Superar una altura sobre rasante de

dos plantas v una altura de cornisa de 7,00 metros.

E.- Altura de pisos

La altura de pisosg sera igual o superior a 2,80 metros en

todas las plantas.



F.- Tolerancias

Quedan prohibidas cualqguier tipo de tolerancias

edificaterias.

Se autorizan los sétanos v semisdtanos para uso de garaje-
aparcamiento y para instalaciones propias del edificic, no
computando edificabilidad, prohibiéndose cualquier uso gque

signifigque estancia de personas.

9.4.4.4.- Condiciones estéticas v de compgsicién

Las nuevas construcciones se acabardn de acuerdo a los
materiales v acabados de los edificios gituados en el sector
donde se ubiquen, siempre vy cuande ésto no contradiga a las
condiciones estéticas indicadas en la Normativa del casco
urbano. En caso de contradicién o de ausencia de edificaciones

en el sector, regiran las mismas Normas dgue para el casco

urbano.

A.— Salientes, vuelos v cornisas

Se prohiben vuelos sobre el espacio de retranqueo
obligatorio, permitiéndose unicamente los aleros de cubierta .,

con 0,50 metros de saliente como maximo.

B.- Medianerias

En el caso de existir o crearse medianerias vistas, se
realizaran de acuerdo a las fachadas de lase dificiaciones con

su mismo acabado y tratamiento.

C.~ Fachadas
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Fl tratamiento v composicién de fachadas, se realizara de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la

Normativa de casco urbano.

D.- Espacios libres de parcela

El espacio libre de parcela se debera arbolar v tratar su

superficie con especies vegetales.

En ningtn caso v salvo lo especificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podra ocupar el espacio libre

con ningin otro tipo de edificacién.

g,4.4.5.- Condiciones de uso

A,- USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 1@ de vivienda

unifamiliar.
B.- USOS COMPATIBLES:

- Equipamiento

- Terciario
* Hotelero en cualguier situacion.

- Dotacional

x Garaje-aparcamiento Unicamente al servicio del

usuario y vinculado al uso principal.
C.— USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

9.4.4.6.- Condiciones especiales
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Para realizar viviendas adosadas en hilera serd necesario
la ordenacién de volumenes mediante la realizacidén de un

Estudio de Detalle.

Se podré&n mancomunar con las siguientes condiciones:

- Solucién de Proyecto unitario.

- El1 espacio privativo de la vivienda serd comoc minimo de
150 metros cuadrados, debiendo, en este caso, de cumplir la

parcela privada las siguientes condiciones.

* La ocupacién maxima de la edificacidn serd del

65% del espacio privado.

x E1 frente minimo a calle serd mayor o igual a

6,00 metros.

x F]l frente minimo al espacio mancomunado sera

mavor o igual a 3,00 metros.

- Maxima densidad, equivalente a 30 viviendas por hectarea

de parcela edificable.

- E1 espacio mancomunado no dedicado a viales, se podré
dedicar a espacio libre con instalaciones deportivas al aire
libre, v tendra una superficie minima equivalente a 120,00
metros cuadrados por vivienda, vy una dimensién minima que

permita inscribir un circulo de 15,00 metros de didmetro.

230



B

g

9.4.5.- Condiciones particulares de vivienda unifamiliar

Grado 1

9.4.5.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona vy terrenos que se definen como tales en

los Planos de Calificacién de Suelo.

La tipologia de edificacién de esta zona es la de vivienda

unifamiliar aislada.

El uso caracteristico de la zona es el residencial.

9.4.5.2.- Condiciones de edificacién seqiin Ordenacidn

A.- Parcela Minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima, agquella que

posea una superficie de 500,00 metros cuadrados.

Las parcelas gue sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a 1la
minima, se consideraran edificables a todos los efectos v con

las mismas condiciones wvolumétricas gue rigen para esta

Ordenanza.

B.- Alineaciocnes QOficiales

Es la que se fiia en el Elano de Alineaciones v Rasantes.

C.- Separacidn a linderos

La separacidn entre el plano de la fachada de la edificacidn

v la alineacién exterior serd superior o igual a 3,00 metros.

231
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La separacién de la linea de la edificacién, tanto a 1os
linderos laterales como al testero de la parcela ser& siempre
mayvor o igual a 3,00 metros, siempre gue la solucidén no sea
apareadas ¢ en hilera, en cuyo Caso habri de existir acuerdo de

actuacién v autorizacién del colindante.

D.- Cerramiento de parcela

Se realizara en calle segun Alineacidén Oficial.

9.4.5.3.- Condiciones volumétricas

A3.- Fdificabilidad méxima

Se egtablece un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 0,35 m2/m2.

B.- Superficie maxima edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar la superficie
de 1la parcela, por el coeficiente de edificabilidad

establecido.

C.- Ocupacién maxima

La ocupacién maxima que se establece es la resultante de
aplicar a la superficie de la ﬁarcela edificable un coeficiente
del 35%. '

D.— Altura méaxima de edificacidn

La edificacidén no podra superar una altura sobre rasante de
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plantas v una altura de cornisa de 6,00 metros.

E.- XZltura de pisos

1]

altura de pisos serd igual o superior a 2,80 metros en

ot
O
i
1
u)

las plantas.

F.- Zolerancias

¥o se admite ninguna tolerancia edificatoria por encima de
la ezdificabilidad que nes marca esta Normativa, estando
prcribido, por tanto, cualquier construccién bajo cubierta,

entrerlantas, construcciones auxiliares, u otras similares.
= permiten sotano y semisdtancs con uso de garaje-

arzrrzzmiento o dedicado a instalaciones del edificio, no

comzitande edificabilidad, prohibiéndose cualquier uso que

9.2.2.31.- Condiciones estéticas v de composicidn

—25 nuevas construcciones se acabarédn de acuerdo a los
matzriales y acabados de los edificios situados en el sector
dorZz se ubiquen, siempre v cuando ésto no contradiga a las
coniicicnes estéticas indicadas en la Normativa del casco
urkzzno. En caso de contradicidén o de ausencia de edificaciones

en =1 sector, regiran las mismas Normas que para el casco
urkz=o.

A.- Zzldentes, vuelos v cornisas

Sz prohiben vuelos sobre el espacioc de retrangueo
oblizztorio, permitiéndose tinicamente los aleros de cubierta ,

con 7,50 metros de saliente como maximo.
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B.- Medianerias

Fn el caso de existir o crearse medianerias vistas, s=se
realizaran de acuerde a lag fachadas de lase dificiaciones con

s mismo acabado v tratamiento.
C.- Fachadas

Fl tratamientoc v composicidén de fachadas, se realizara de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la

Normativa de casco urbano.

D.- Esvaciog libres de parcela

£l eepacio libre de parcela se debera arbolar y tratar su

superficie con especies vegetales.

En ningtn caso v salvo lo especificadec para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podré ocupar el espacio libre

con ningin otro tipo de edificacidn.

9.4.5.5.- Condiciones de uso

A.- USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 1% de vivienda

unifamiliar.

B.- USOS COMPATIBLES:

- Equipamiento

- Terciario

* Hotelero en cualquier situacidn.
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- Dotacional

* Garaje-—aparcamiento fnicamente al servicio del

usuario v vinculade al uso principal.

C.- USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

9.4.5.6.- Condiciones de nroteccién

Aunqgue no se fija ninguna condicién particular de proteccidn
del patrimonio, si se procurara en cualquier tipc de reforma
que se realice en edificaciones va establecidas gque las obras
tiendan a adecuar la obra a los conceptos preceptuados en los

apartados antericores.
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9.4.6.— Condiciones particulares de vivienda unifamiliar

Grado 2

g.4.6.1.~ Ambito v Ccaracteristicas

Comprende la zona v terrenos que se definen como tales en

los Planos de Calificacidn de Suelo.

La tipologia de edificacidn de esta zona es la de vivienda

unifamiliar aislada.

El uso caracteristico de la zona es el residencial.

e

9.1.6.2.- Condiciones de edificacién segun Ordenacidn

A.— Parcela Minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima, aquella que

posea una superficie de 250,00 metros cuadrados.

Las parcelas que sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a la
minima, se consideraré&n edificables a todos los efectos y con

las mismas condiciones volumétricas que rigen para esta

Ordenanza.

B.~- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciones y Rasantes.

C.- Separacién a linderos

La separacién entre el plano de la fachada de la edificacidn

v la alineacién exterior seré superior o igual a 3,00 metros.
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la separacién de la linea de 1a.edificacién, tanto a los
1inderos laterales como al testero de la parcela sera giempre
mavor © 1lgual a 3,00 metros, siempre gue la solucidén no sea
apareadas 0O en hilera, en cuyo <¢asc habra de existir acuerdo de

actuacién y autorizacidn del colindante.

D.- Cerramiento de parcela

Se realizaré en calle segun Alineaciodn Oficial.

9.4.6.3.- Condiciones volumétricas

3.~ Fdificabilidad maxima

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 0,80 m2/m2.

5.~ Superficie maxima edificable

No podrad exceder del resultado de multiplicar la superficie
el «coeficiente de edificabilidad

de 1la parcela, por
establecido.
C.- Ocupacién maxima

1a ocupacién maxima que se establece es la resultante de

aplicar a la superficie de la parcela edificable un coeficiente

del 50%.

D.- Altura maxima de edificacidn

la edificacidn no podra superar una altura sobre rasante de
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dos plantas vy una altura de cornisa de 7,00 metros.

F.- Altura de pisos

H—

La altura de pisos seréd igual o superior a 2,80 metros en

todas las plantas.

F.- Tolerancias

- Bajo cubierta: Se permite en un porcentaje de un 25% de
1ap1antainmediatamenteinferior,computando

edificabilidad.
- Entreplantas: Quedan totalmente prohibidas.

-  gétancs ¥ Semisdtanos: Se permite su ejecuciodn,
destinandose Unica yexclusivamentea.garaje-
aparcamiento © instalacicnes de la finca, no
computando edificabilidad. Xo se adnite el
uso residencial, ni terciario, ni cualquier

otro gque impligue permanencia de personas.

- Construcciones Auxiliares: Se permitiran este tipo de

construcciones no computando edificabilidad
con una ocupacién maxima de un 5% sobre la
parcela gue guede desocupada por 1la
edificacidn principal, no excediendo de una
planta, ni su altura de coronacion, sera
superior a 2,50 metros, quedando totalmente
prohibido dedicar estos espacios a cualgquier

tipo de uso vividero.

9.4.6.4.- Condiciones estéticas v de composicidn

Jm——
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Las nuevas construcciones se acabaran de acuerdo a les
materiales v acabados de los edificios situados en el secter
donde se ubigquen, siempre v cuando ésto no contradiga a las
condiciones estéticas indicadas en la Normativa del casco
urbano. En caso de contradicion o de ausencia de edificaciones
en el sector, regir&n las mismas Normas que para el casco

urbano.

A.- Salientes, vuelos v ccrnieas

Se prohiben vuelos sobre el espacio de retranqueo
obligatorio, permitiéndose Gnicamente los aleros de cubierta ,

con 0,50 metros de saliente como maximo.

-

B,- Medianerias

Fn el caso de existir o crearse medianerias vistas, se
realizarén de acuerdo a las fachadas de lase dificiaciones con

su miemc acabado v tratamiento.
C.- Fachadas

Fl tratamiento v composicién de fachadas, se realizara de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la .

Normativa de casco urbano.

D.- Espacios libres de parcela

El espacio libre de parcela se debera arbolar v tratar su

superficie con especies vegetales.

En ningin caso vy salvo 1o egspecificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podré& ocupar el espacio libre

con ningnin otro tipo de edificacidn.
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g.4.6.5.- Condiciones de uso

A.— USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 12 de vivienda

unifamiliar.

B.- USOS COMPATIBLES:

~ Eqguipamiento

- Terciario

* Hotelero en cualguier situaciédn.

- Dotacional

x Garaje-aparcamientoc unicamente al servicioc del

usuario v vinculado al uso principal.

C.— USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

9.4.6.6.- Condiciones de proteccidn

Aunque no se fija ninguna condicién particular de proteccidn
del patrimonio, si se procurard en cualquier tipo de reforma
que se realice en edificaciones ya establecidas que las obras
tiendan a adecuar la obra a los conceptos preceptuados en los

apartados anteriores.
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9.4.7.- Condiciones particulares de ensanche con tolerancia

agropecuaria.

9.4.7.1.- Ambito_ v Caracteristicas

Comprende la zona Vv terrenos que se definen como tales en

los Planos de Calificacidn de Suelo.

La tipoleogia de calificacién v uso de esta zona €s la de
edificaciones unifamiliares rodeadas de espacios libres de
caracter privado a las que podran estas anejas edificacicnes e

instalaciones de carizter agropecuario.
¥1 uso caracteristico de la zona es el residencial.

9.1.7.2.- Condiciones de edificacidén segun Ordenacidn

se fiia a todos los efectos come parcela minima, aguella gue
posea una superficie de 150,00 metros cuadrados.
/
lLas parcelas gque sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a 1la
minima, se consideraran edificables a todos los efectos y con
las mismas condiciones volumétricas gque rigen para esta

Ordenanza.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la gue se fija en el Plano de Alineaciones Yy Rasantes.

Ol o0

C.- Separacidn a _linderos
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La separacidn entre el plano de la fachada de la edificacién

v la alineacidn extericr serd superior o igual a 3,00 metros.

La separacidn de la linea de la edificacidén, tanto a los
linderos laterales como al testero de la parcela sera siempre
mavor o igual a 3,00 metros, siempre que la solucidén no sea
apareadas o en hilera, en cuyvo caso habrd de existir acuerdo de

actuacidén v autorizacidn del colindante.

D.- Cerramiento de parcela

Se realizard en calle segin Alineacién Oficial.

9.14.7.2.- Condicienes volumétricas

A.- Edificabilidad méxima

Se establece un cceficiente de edificabilidad neta por

arcela edificable de 0,80 m2/m2.

I{j

B.~ Superficie maxima edificable

No podré exceder del resultado de multiplicar la superficie
de la parcela, por el coeficiente de edificabilidad

establecido.

C.- Ocupacién maxima

La ccupacidén méxima que se establece es la resultante de

aplicar a la superficie de la parcela edificable un coeficiente
del 50%.

D.- Altura maxima de edificacidn

EAW
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La edificacidn no podr& superar una altura sobre rasante de

dos plantas y una altura de cornisa de 7,00 metros.

F.- Altura de pisos

ise

La altura de pisos serad igual o© superior a 2,80 metros en

todas las plantas.

F.- Tolerancias

Yo se admite ninguna tolerancia edificatoria por encima de

la edificabilidad gue nos marca esta Normativa, estando

prohibide, por tanto, cualquier construccion hajo cubierta.
entreplantas, construcciones auxiliares, u ofras similares.

Se permiten sdtano V semisétanos con uso de garaje-

aparcamiento © dedicadoc a instalaciones del edificio, no

ccmputando edificabilidad, prohibiéndose cualguier uso dque

signifique estancia de personas.

9.4.7.4.- Condiciones estéticas v _de composicidn

Las nuevas construcciones se acabaran de acuerdo a los

materiales v acabados de los edificios situados en el sector

donde se ubigquen, siempre ¥ cuando ésto no contradiga a las

indicadas en 1la Normativa del casco
diferentes,

condiciones estéticas
autorizandose elementos de c¢obertura
fibrocemento en su

urbano,
prohibiéndose expresamente los materiales de

color.

A.~ Salientes, vuelos VvV cornisas

Se prohiben vuelos sobre el espacio de retrangueo

o
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obligatorico, permitiéndose tUnicamente los aleros de cubierta,

con 0,50 metros de saliente como mMaximo.

B.- Medianeriag

En el caso de existir o c¢rearse medianerias vistas, se
realizaran de acuerdo a las fachadas de las edificaciones c¢on

su mismo acabado v tratamiento.
C.- Fachadas

Fl tratamiento v composicidn de fachadas, se realizara de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la

Normativa de casco urbano.

D.- Ecsnaciecs lihres de parcela

El espacio libre de parcela se debera arbolar y tratar su

superficie con especies vegetales.
En ningun caso v salvo lo especificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares se podré ocupar el espacio libre

con ningln otro tipo de edificacidn.

9.4.7.5.- Condiciones de uso

A.- USO PRINCIPAL: Residencial en Categoria 12 de vivienda

unifamiliar.
B.- US0OS COMPATIBLES:

— Dotacicnal

* Garaje-aparcamiento (Unicamente al servicio del
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usuario v vinculado al uso principal.

- Industrial

* Uso agropecuario en Categoria 13.

C.- US0OS PROHIBIDOS: Todes los no especificados anteriormente.

9.4.7.6.~ Condicicnes de proteccidn

Aungue no se fija ninguna condicién particular de proteccién
del patrimonio, si se procurara en cualquier tipo de reforma
gue se realice en edificaciones va establecidas que las obras
tiendan a adecuar la obra a los conceptos preceptuades en los

apartados anteriores.
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9.4.8.- Condiciones particulares de Ordenanza de Uso Dotacional

9.4.8.1.- Ambito v caracteristicas

Comprende la zona y terrenos que se definen como tales en

los planos de Calificacidén de Suelo.

El uso caracteristico de 1la 2zona es el dotacional en

cualquiera de sus clases.

9.4.8.2.~ Condiciones de edificacidén sequn QOrdenacidn

A.- Parcela Minima

-

Fn suele urbkano, se considerara como parcela minima las

parcelas existentes actualmente segun Catastro.

Fn el suelo apto para urbanizar, la parcela minima sera de

1.000,00 metroé cuadrados.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el plano de Alineaciones vy Rasanteé.

C.- Separacioén a linderos

En suelo urbano se ajustara a las Alineaciones Oficiales y
ce adosara a los linderos, admitiéndose cualquier otra solucidn
retranqueada tanto en fachada como en linderos, debiéndose
tratar las medianerias resultantes descubiertas como fachadas
con el mismo tratamiento gue se hava dispuesto'para las mismas.
Igualmente, 1los espacios 1libres vresultantes se deberan
acondiciocnar v tratar de acuerdo a su uso en condiciones dignas

de acabade estético.
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Fn el caso de adoptarse soluciones retranqueadas de las
medianerias v de los testeros, el retranqueo wminimo a ejecutar

serd de 3,00 metros.

En suelo apto para urbanizar las separaciones al plano de

fachada v lindes, serd como minimo de 3,00 metros.

D.~ Cerramientos de parcela

Los espacios de retranqueo de la edificacién no se cerrarén,

creando continuidad espacial con los espacios abiertos
colindantes, salvo casos particulares en que por su uso asl sea

necesario, siendo preceptiva la aprobacidn de la corporacidén

local.

9.4.8.3.- Condiciones Volumétricas

4.- Bdificabilidad maxima

Para suelo urbanc se fija en 2,00 m2/m2., y en suelo apto
para urbanizar se fija en 1,2 m2/m2., sobre parcela neta

edificable.

B.—- Superficie maxima edificable

No podré exceder del resultado de multiplicar la superficie

de la ©parcela, por el «coeficiente de edificabilidad

establecido.

C.- QOcupacidn maxima

Fn suelo urbano se permiten las ocupacidén méximas

resultantes de aplicar a 1la superficie de 1la parcela
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edificable, los coeficientes especificados en el apartade C)
del Articulo 9.4.1.3 scbre Condiciones Volumétricas en casco

urbano, mientras gue en suelo apto para urbanizar, la ocupacidn

seria del 60%.

D.- Altura maxima de edificacidn

La edificacién no podré superar una altura sobre rasante de

dos plantas, v una altura de cornisa de 7,00 metros.

E.— Altura de pisos

En planta baja se fija una altura minima de 3,00 metros,

mientras que el resto de las plantas serd igual o superior a

2,70 metros.

F.- Tolerancias

- Baio cubierta: No se permite construccidén alguna.
- Entreplantas: Quedan totalmente prohibidas.

- S8bétancs v Semisdtanos: Se permite su ejecucién,
destinandose inica vy exclusivamente a garaje- -
aparcamiento o instalaciones propias del
edificio, no computandc edificabilidad. No
se admite usos que implique permanencia de

personas.

- Construcciones Auxiliares: Se permitiran este tipo de
construcciones no computando edificabilidad
con una ocupacidén maxima de un 5% sobre la
parcela que guede desocupada - por la

edificacién principal, no excediendo de una
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planta, ni su altura de coronacidén, sera
superior a 2,50 metros, gquedando totalmente
prohibido dedicar estos espacios a cualguier

tipo de uso vividero.

g.4.8.4.- Condiciones estéticas v de composicidn

Las nuevas construcciones tendrén en cuenta gue se ubican
en un niucleoc urbano de la meseta castellana, debiendo, por
tanto, adecuar los materiales a emplear, asi como su condicidn
volumétrica a los que son intrinsecos v propios de la ubicacién

resefiada.

Serén de aplicacién en esta Ordenanza, todas y cada una de
las especificaciones que en este mismo apartado se seflalan en

la Ordenanza para &l casco urbano.

9.4.8.5.- Condiciones de uso

A,— USO PRINCIPAL: Equipamiento dotacional en cada una de las
clases que en los plancos de calificacidn del
suelo asi se especifica y en todas sus

categorias.
B.- USOS COMPATIBLES:

- Residencial, con un méximo de una vivienda por parcela

destinada a guarderia y custodia de las instalaciones.

-~ Terciario, en las clases de hotelerc, de administracidn

piblicas vy de salas de reunidn y espectéaculos.

~ Garaje-aparcamiento, incluso en edificio exclusivo.
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C.- USOS PROHEIBIDOS: Quedan prohibidos el resto de los usos

no especificados anteriormente.

9.4.8.6.~ Condiciones de proteccién

A todes los efectos, se procurara qﬁe cualquier tipo de
reforma gque se realice en edificios gue supongan impactos
negativos en la homogeneidad tipoldgica v ambiental del nacleo

urbano, tiendan a eliminarse en lo posible, adecuidndolos a los

conceptos preceptuados en los apartados anteriores.
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9.4.9.- Condiciones particulares de uso industrial

9.4.9.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona y terrencs que se definen como tales en

logs Planos de Calificacién de Suelo.

La tipologia a desarrollar ser& la correspondiente al uso

industrial como edificacién aislada, adosada v/o en hilera.

El uso caracteristico de la zona es el industrial.

9.4.9.2.- Condiciones de edificacidn segin Ordenacidn

"A,.- Parcela Minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima, aquella que

posea una superficie de 1.000,00 metros cuadrados.

Las parcelas gue sobre el Catastro actual en el momento de
aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a la
minima, se considerarén edificables a todos los efectos v con
las mismas condiciones volumétricas gue rigen para esta

Ordenanza.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciocnes y Rasantes.

C.- Separacién a linderos

La separacién entre el plano de la fachada de la edificacidén

y la alineacién exterior seré superior o igual a 8,00 metros.
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La separacién de la linea de la edificacién, tanto a los
1inderos laterales como al testero de la parcela serd siempre
mayor o igual a 5,00 metros, siempre que la solucién no sea
apareadas o en hilera, en cuyo caso habré de existir acuerdo de

actuacién v autorizacién del colindante.

D.- Cerramiento de parcela

Se realizar4 en calle segun Alineacién Oficial.

9.4.9.3,~ Condiciones volumétricas

3.—- Edificabilidad méaxima

se establece un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 4,00 m3/m2.

B.- Volumen méaximo edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar la superficie

de 1la parcela, por el coeficiente de edificabilidad

establecido.

C.- Ocupacién méxima

La ocupacién maxima gque se establece es la resultante de

aplicar a la superficie de la parcela edificable un coeficiente

del 60%.

D.— Altura méaxima de edificacidn

La edificacién no pedra superar una altura sobre rasante de

dos plantas y una altura de cornisa de 7,00 metros.

Y
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E.- Altura de pisocs

La altura de pisos sera igual o superior a 2,60 metros en

todas las plantas.

F.- Tolerancias

Se autoriza sobrepasar 1la altura maxima con elementos
aislados indispensables para el funcionamiento de la industria
v previa conformidad de la Consejeria de Ordenacidén del

Territorio.

9.4.9.4.- Condiciones egtéticas v de comnosicidn

La agrupacidn de edificaciones, no tendrd una fachada de

una longitud superior a les 100,00 metrog lineales.

El cerramiento con la alineacidédn oficial se realizara
mediante elementos ciegos de una altura maxima de 0,50 metros,
autoriziandose a rebasar ésta con setos vegetales o con

proteccicnes diafanas estéticamente admisibles.

A.—- Salientes, vuelos v cornisas

Se prohiben vuelos sobre el espacioc de retranqueo
obligatorio, permitiéndose UGnicamente los aleros de cubierta,

con 0,50 metros de saliente como maximo.

B.- Medianerias

En el casco de existir o crearse medianerias vistas, se
realizaran de acuerdo a las fachadas de lase dificiaciones con

su mismo acabado v tratamiento.

i
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C.- Fachadas
El tratamiento de las fachadas serd de libre composicidn.

D.~- Espacios libres de parcela

El espacio libre de parcela se debera arbolar y tratar, al

menos, en un 30% de su superficie con especies vegetales.

En ningin caso v salvo lo especificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podra ocupar el espacio libre

con ningtn otro tipo de edificacién.

L.as construcciones auxiliares permitidas obedeceran al
caracter de vigilancia v guarderia vy no sebrepasaridn una
ocupacién de 0,1% de la superficie de la parcela, pudiendo
alinearse a fachada con una altura méaxima de 3,00 metros v no

computando edificabilidad.

9.4.9.5.- Condiciones de uso

A.—- USO PRINCIPAL: Industrial en todas sus Categorias.

B.— USOS COMPATIBLES:

- Almacenes (Categoria 12)

- Dotaciocnal

* Garaje—aparcamiento Gnicamente al servicico del

usuario v vinculado al uso principal.

- Vivienda con caréacter de guarderia en una proporcidén de

una por parcela e indivisible de la edificacién principal.
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No podré& superar esta vivienda una superficie construida

maxima de 125,00 metros cuadrados.

- Oficinas para el uso propio de la actividad industrial no

superando una superficie del 40% de la edificacidn total.

C.- USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

9.4.9.6.- Condiciones de proteccidn

Aunque no se fija ninguna condicién particular de proteccién
del patrimonio, si se procurara en cualquier tipc de reforma
que se realice en edificaciones va establecidas que las obras
tiendan a adecuar la obra a los conceptos preceptuados en los

apartados anteriores.
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9.4.10.- Condiciones particulares del uso agropecuario

9.4.10.1.- Ambito v Caracteristicas

Comprende la zona vy terrencs que se definen como tales en

los Planos de Calificacién de Suelo.

La tipologia de edificacidén de esta zona es la de

edificacidén aislada.

El uso caracteristico de la zona es el agropecuario.

9.4.10.2.- Condiciones de edificaciédn segin Ordenacidn

A.—- Parcela Minima

Se fija a todos los efectos como parcela minima, aquella que

posea una superficie de 1.000,00 metros cuadrados.

Las parcelas que sobre el Catastro actual en el momento de
la aprobacién de Normas, posean una superficie inferior a 1la
minima, se considerardn edificables a todos los efectos v con

las mismas condiciones wvolumétricas gque rigen para esta
Ordenanza.

B.- Alineaciones Oficiales

Es la que se fija en el Plano de Alineaciones y Rasantes.

i | |
C.- Separacidén a linderos '

La separacidn entre el plano de la facﬁéda,de la edificacidn

Yy la alineacién exterior seréd superior o igual a 3,00 metros.
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La separacidén de la linea de la edificaciédn, tanto a los
linderos laterales como al testero de la parcela serd siempre

mavor o igual a 3,00 metros.

D.~ Cerramiento de parcela

Se realizaréd en calle segiin Alineacién Oficial.

9.4.10.3.~ Condiciones volumétricas

A.- Edificabilidad maxima

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta per
parcela edificable de 0,2 m2/m2.

B.- Superficie mdxima edificable

No podra exceder del resultado de multiplicar la superficie

de la parcela, por el coeficiente de edificabilidad
establecido.

C.- Ocupacidn maxima

La ocupacién méxima que se establece es la resultante de

aplicar a la superficie de la parcela edificable un coeficiente
del 20%.

D.— Altura méxima de edificacién

La edificacidén no podri superar una altura sobre rasante de

una planta vy una altura de cornisa de 3,00 metros.

E.- Tolerancias
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No se admite ninguna tolerancia edificatoria por encima de
la edificabilidad que nos marca esta Normativa, estando
prohibido, por tanto, cualquier construccién bajo cubierta,

entreplantas, construcciones auxiliares, u otras similares.

Se permiten sétano y semisdtanos con uso de garaje-
aparcamiento o dedicado a instalaciones del edificio, no
computando edificabilidad, prohibiéndose cualquier uso que

signifique estancia de personas.

9.4.10.4.- Condiciones estéticas v de composicidn

Las nuevas construcciones se acabarédn de acuerdo a 1los
materiales v acabados de los edificicos situados en el sector
donde se ubigquen, siempre v cuando ésto noc contradiga @ las
condiciones estéticas indicadas en 1la Normativa del casco
urbano. En caso de contradicién o de ausencia de edificaciones
en el sgector, regirdn las mismas Normas gue para el casco

urbano.

A.—- Salientes, vuelos v cornisas

Se prohiben vuelos sobre el espacio de retrangueo
obligatorio, permitiéndose Unicamente los aleros de cubierta ,

con 0,50 metros de saliente como maximo.
B.- Fachadas

El tratamiento y composicién de fachadas, se realizarda de
acuerdo a los criterios indicados para estos elementos en la

Normativa de casco urbano.

C.- Espacios libres de parcela
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El espacio libre de parcela debera mantenerse en las debidas

condiciones de salubridad v estética necesarias.
En ningtn caso y salvo lo especificado para la tolerancia
de construcciones auxiliares, se podr& ocupar el espacio libre

con ningln otro tipo de edificacidn.

9.4.10.5.- Condiciones de uso

A.- USO PRINCIPAL: Agropecuario en edificacién aislada.
B.—- USOS COMPATIBLES:
- Dotacional

* Garaje—aparcamiento fnicamente al servicio del

usuario v vinculado al uso principal.
C.— USCS PROHIBIDOS: Todos los no especificados anteriormente.

9.4.10.6.- Condiciones especiales

Los vertidos a cauces, alcantarillados o depuradoras deberén
cumplir la Normativa vigente al respecto, justificando en el

Plan Parcial que lo desarrolle.
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9.4.11.- Condicicones particulares de espacios libres

9.4.11.1.- Ambito v caracteristicas

Comprende la zona y terrenos que se definen como tales en

los planos de Calificacién de Suelo.
Corresponde a los espacios libres de dominio ptblico o
privado, destinados a espacios ajardinados de esparcimiento vy

encuentro de la poblacidn.

9.4.11.2.~ Condiciones de edificacidn seqtn Ordenacidn

A,- Cerramiento de parcela

Se prohibe cualquier tipo de cerramiento en los espacios
cde dominio publico salvo en agquellos en gue por sus
caracteristicas propias fuera necesario, debiendo obtenerse

preceptivamente la autorizacién municipal.

9.4.11.3.- Condiciones volumétricas

A.- Edificabilidad maxima

No se permite edificabilidad alguna, excepto pequefias
construcciones desmontables vy méviles como puestos de

periddicos, quioscos, etc.

9.4.11.4.~ Condiciones estéticas v de composicién

Cuando se realicen construcciones autorizadas, é&stas se
acabaran de acuerdo a las Normas gue en este mismo apartado se

fija para el casco urbano.
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gi se tratara de elementos decorativos, esculturales ...,
ete., seran de composicién libre, sin tener mads limitaciones

que su configuaracidn fisica.

9.4.11.5.- Condigciones de uso

A.- USO PRINCIPAL: Parques y jardines.
B.- USOS COMPATIBLES:

- Construcciones de elementos decorativos v esculturales.

- Construcciones como puestos de periddicos, guioscos, ...
etc., en ubicacicnes no distorsionantes, VvV que seran

requladas por la Corporaciodn Municipal.

C.- USCS PROHIBIDOS: Todos los gque no se encuentran
especificados en los apartados
anteriores.

9.4.11.6.- Condiciones de proteccién

La Corporacién Municipal pondra los medios necesarios para
mantener en un buen estado de conservacién los espacios

destinados a este uso.

Quedan prohibidas las construcciones de caracter fijo y

permanente.
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g.4.12.- Condiciones particulares de viario

g.4.12.%1.- Ambito v caracteristicas

comprenden los espacios ocupados  por las vias de

circulacién, ya sean rodadas, peatonales O vias pecuarias en

suelo urbanc o apto para urbanizar.

9.4.12.2.- Condiciones de edificacidn segiin Ordenacién

A.- Alineaciones Oficiales

Es 1la que se fija en el plano de Alineaciones y Rasantes.

9.4.12.3.- Condiciones volumétricas

A.- Edificabilidad maxima

No se permite edificabilidad alguna, excepto pegquenas

construcciones desmontables ¥ méviles como puestos de

periddicos, quioscos, etc.

9.4.12.4.- Condiciones estéticas Vv de composicidn

Para el mobiliario urbanc se tendera a que el disefic sea

unificado, vy a materiales propios del lugar.

9.4.12.5.~ Condiciones de uso

A.- USO PRINCIPAL: Infraestructura viaria.

B.- USOS COMPATIBLES:

- Construcciones destinadas a puestos de periddicos,
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guioscos, etec., en zonas peatonales, en ubicaciones no
distorsionantes con el medio urbano v de forma tal que
garanticen un pasc de anchura minima de 1,50 metros, entre
edificacién. Este tipo de construcciones serd reguladas por
la Corporacién Municipal.

- Aparcamiento.

- Resto de infraestructura

~ Espacios libres

C.— USOS PROHIBIDOS: Quedan prohibidos el resto de los usos.

9.4.12.6.- Condiciones de proteccidn

La Corporacidén Municipal pondréd medios necesariocs para
mantener en un buen estade de conservacién los espacios

destinados a este uso.

Quedan prohibidas las construcciones de carédcter fijo y

permanente.
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9.5.- POLIGONOS Y UNTDADES DE ACTUACION

De acuerdo con lo especificado en el Articulo 9.2.1, las
condiciocnes pormenorizadas de desarrollo y gestidén de los
terrenos incluidos en Unidades de Actuacién, son las que se
describen en las fichas adjuntas a este articulado, tomando
tales propuestas como soluciones a concretar en el desarrollo
de 1la Normativa y no como vinculantes, siendo siempre

propuestas variables en funcién del conjunto urbano.
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