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CAPITULO TITII.-— DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

3.1.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO

La aplicacién de estas Normas se llevara a cabo segun las
determinaciones que se establecen en las Normas Particulares
(Capitulo VIII, IX y X) para cada clase de suelo, cuya

delimitacidén se define en los Planos de Ordenacidn.

En desarrocllo de lo establecido por las presentes Normas

Subsidiarias Municipales v de los objetivos marcados, el

Avuntamiento o la Administracidén actuante en su caso, podra
proceder segln las distintas clases de suelo a la aplicacién de
los procedimientos de gestidn v ejecucidn, asi como, de los

Planes v Provectos que se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran formular o c¢olaborar en 1la
formulacidén de los instrumentos de planeamiento precisos para
el desarrolloc del contenido de estas Normas Subsidiarias
Municipales, en los términos previstos por la Legislacién asi
como colaborar en la gestién o ejecucidn tal y como se sefiala

a continuacidén.



3.2.— TIPO DE PLANES Y PROYECTOS

3.2.1.- Objeto

La aplicacién de los siguientes planes y provectos tiene
por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas
definidas en estas Normas Particulares (Capitulos VIII, IXy X)
o de actuaciones definidas posteriormente por los
procedimientos correspondientes, siempre que no contradigan los
objetivos de planeamiento de estas Normas Subsidiarias, asi
como la representacién formal de 1los derechos de 1los

particulares de acuerdc con lo definido por las mismas.
3.2.2.- Tipos

Los planes v provectos gque pueden desarrollar estas Normas

son los siguientes:

- Planes Parciales de Ordenaciédn.
- Planes Especiales.

- Estudios de Detalle.

- Provectos de Urbanizacién.

- Proyectos de Obras Ordinarias.
- Provectos de Reparcelacién.

- Provectos de Compensacidn.

- Provectos de Expropiacién.

- Proyectos de Parcelacién.

- Provectos de Edificaciodn.
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' S.2,35.~ FPlanes Parciales..

G- Contenido

Los Flanes Farciales de Ordenzcidén que se redacten
gn desarrolle de las presentes Normas Subsidiarias
tiabrén  de tener el grado de precisién adecuado para la
definicidn correcta de sus objetivos. El contenide
minime gera &l establecido &n el Articulo RIS
siguientes del Reglamente de Planeamiento.

.1.- Enm todo cast les Flanes Parcizles contendrin
necesariamenta : )

- DeElimitacién del &re
abarcando wun
detinidaszs c
-

de planeamiento,

ias gde las areas

ra la Drbanizacién

ntes RMNormasz Complemantarias vy
)

7=

[H
1 1

ER—

ity

Lqieng e s e

e




u _ ]
| ' )
| [} 1
R oo W G e oen @M . KoIn Mo oG GO oWy 4
| i G g L Lomou B L 3o LEI 4 £ Eu R Ry R ¥ £
i i -] et oo i et t i i T i
Lo U % : Lt oY b u G omomoL U
b € i ig o £ o |5 ] - il W i E o
) - i n Loy oo fii - Lo o oE L 0 G It
i -~ U B ™ [T I W Y oo T e
i o4 L] i PR S vl | L T3 i Fan I T 6 T M & O AL}
1] H O M Loy [0 LU oo B e £ [t PR il
B EN C®l o ok e g+ L. L Lo =
[ iR €3 1 Lo, u oo i N n et
WU UG ~ el L i} o=t A1 1 ORI W W ¥]
— wa O G U L + 1t 0 .= 1 = [OVRE o} X T
: i € 3 ) U] (1] 2wl RN i ~t o g
+ - U v 3 [H] g R ] ¥ 4 I
[ o 1} LT | LR I ] ] - W oo e
3 Q4 A — e > (] i LE I ] [0 T B B R &
4 s 3 g o 1] G e — 4ot L) et L %R T o
- o ir P [ G [H] 4] SO [ T A s
0o [H] (w1} ] £ et oL L 3
o i} ] i rd i oo B
v E ]! iy 1 [ et 1 3 m t . Ol =)
B oot © 13—~ - et = oo {is g3
ig Lo C i T i 1] i
Lo LS i W= Y 1 ;
45 4 [ 1] L C ] o 10 et .
Wy o> [t e R} 4 o - 3 LE %]
LT U C A 17} m e i 11 Al 1%
ac - 0 1 o B L G g oo i
>0 oW g > i U WeE o wi T B mou o
. ey U HE T L0 0o 11 ;
] [= G B oepd 1] T L o}
wog 8] T oc 0. Lt U
1] » 0} B (W o 14 i
[T I 4 I S [T I By \. C T
(WA e 5 S A4 o+ il g oo
-4 woo U n g @
) -3 et 4 = woa o3
] - [ e i | 5 L i I R |
et e b1l €9 L a -~ [
[ YOI S T - U U o T2
W oo (S v ] i - e
ES R ey i u 0. # L
ok i ] (LI I I 1]
i 6 0 > 4 L] L [ e MY et
i W 1 i@ IF L, e i D
B e OB >00 ~00 LUt )
LY >~ o (L W~ 9 L o o (11w s Y £
DL oMW
I | i I R B & IO <71 i i i
{
e
<t
A e bt s i s KA L LN, | BN L 1 ol At e A a1 S St b AN B e e e ML RACIDF

—— - ——r e o . [FR—— ey rpmmr— ) —— A RN B



t
A

r
I,
£}

uerdo

Ariticuleo 41 de=

=i

s tr

=

Farciale

2zl

20

sstalblecids

nto

2ql amgz
g

'
]

ded |

34

2Dy 132 & 10

-
15'

=

27

1

Y

e
U]
1

Ley

reto

mul acmisn

S

-
F

BB T 3 B e Al aa 5 s it sheat s e
ik B R R Y R R R TP Sy

mT ) Ty e o] e C— e



&~ Lonternida

lL.es Flanes Espsciales gue se redacten en desarrcllo
dz las presentes Normas Subsidiarias habran de tener el
grado de precisidn adecuxdo para la definicién correcta

d= sus objetivos, lo gue exigirai la ampliacién de la
gecala de determinaciones del! documento de MNormas. El
contentde minimo ser& el establecido en el Articulo 76 b
siguientes del Reglamento de Flansamiento.

A.l.— En tode caso en el Ambite del =uslo urbanc,
los Flanes Especiales contendrin necesariamente:

~ Calificacién pormenerizada del suelao, que en
desarrolle de la Norma diferenciari sspacios
puslicos v privadas v dentre de cada uno do
zllos loce espacios libres de &roas susceptibles
i@ s@" oUpadas  por La editicacién.

= Determinacisn de ambitos v edificaciomss a
maEn R asi Comnme aquaellos otros gue por
excluzsian son susceptiblises de rEnovation,  oon
trdicasion del tipo dae profeccidn en funcian
dE la corvraspondiante NMormativa Espescial.

- DeEsgripcién v valoracidén de  los =lementos LiE
genzran la mecesidad de mantenimients o &mbitos
5 editicasicnaes incluidoes =y 2l punteo
crecedesnte.

- Determinacion de afecciormes de uss vie volumen
daerivadoes de la proteccidén de estos elementos en
pracios o sdificaciones aledafacs.

~ RAfeccionss puntuales de uso v/o aprovechamisnto
girigidas & impedir la deEsaparicisn de ambientos
@ elenzntos wbanos valicsos (sspaciocs lihres v
sditicados) .

- De+tinmicic 4z ordenanzas de uso, edificacien v
@nidt i del ambite o, @n  sW Ccaszo,
ML s generales da lazs MNMormasz

Do
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Detinicidén vy dissfo de EER&Clos  publicos de
interes general v local que psErmita su ejscucidn
mediante urn proyecto de obras. Solo =n el Caso
de gque la complejidad de la actuaciaon lo exija
podra, justificddamente, remitir a la redaccién
de un provecto de uwrbanizacién la definicidn
completa de estos espacics.

El disedic de los espacios libres publices habra&

clar contar Con una propuesta de especies
vagetaleaes E] incorporar cptimizande el

uso de estos sspacios, su calidad ambisntsal 2n
funcién de las carscteristicas medio ambientales
Y st coste de mantenimiento.

Belimitacidn de d&mbitos de reparto de CaIrgas
urbanisticas v sistema de actuacion para cada
uno de =llos.

Evzluszisr de costes d& elzoucidn dz las
propusstas v asignacidn en plazos Yo Ccllantia de
Lo erganismos  inversores publicos Y pFivados
competantos,
= @l &b o =
=M 2L SNTSLTo [ B
Flares Espeeizlazg

H s, - - - >
Amtite e la actuacisn.

' _ S R —— o
sescripsisn d2 las caracksrigsticas S sistana
genersi
# sjuste & las determinaciornss de las Mormazs

Subsidiarias.
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~ susteptibles de edificacidn v determinacién

concrata  de  ésta o su dres de movimisnto.

-~ sudsceplibles de modificacidén de las actuzles

caractaristicas Tigicas, paisajisticas v
naturales sn gsnsral.,

* 522 O Instalaciones azfectadas

GaEmerals
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Dms=cripoidn de las

caracteristicas de las
tnfraestructoras a incorporar v sw conexidn  com

las redes muncipales existentes (sistema viario,
abastecimiento de agua v energia, apuracidn,
slumbrads publico, wvertideos,...).

Descripcidn, en =1 caso de suelco urbanizable, de
los condicicnantes de uso y volumen, y de
intrazstructuras basicas para el desarrolle del
zsector correspondiente.

Condiciones estéticas vy de
galsaje con delimitacidn de
sujetas = actuaciones de
Justificando 1a irncorporasidn de ecspecies
vegetales adaptadas a caracteristicas medio
ambientsles de la zona.

proteccisn  del
aquallas areas
forestacidén,

Evaiuaci dm acondémica de la actuacién v
oroarismcs inversores comprometidos en ella
(publices v privados 2n su caso).

Fregramacidén de obras.

tspacial  dsberd en cualguier Cass

s gterminglicnes suficientes para ia

correzspondiante sistama goneral

Ity oyects de obras vy =clo em los

= gue la conpel jidad del sistems asi lo

Zxida podir& ramitirsa = gigcucidn ciz=

irntiraestructaras & W proyectos de obhras  de
urbanizacion posterior.

28 tramitardn de acuardoe con
cide en el Articule 43 de la Ley
concordantes dal Raglaments de

. T ™ - TP E Al ol e
oon @i vacratns  Comunttsrico
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3.2.5.- Estudiss de Detalle.

Los Estudics de PDetalle, cuxlguiera que sea el
obhijete de =su formul acién, contendréan las determinaci ones
tijadas por los Articulos 14 de s Ley del Suslo y &5 vy
& tlel Reglamento d= Flaneamiento, v ademas las
=ig

~ Ambito de actuacién.
- Determinaciocnes de las Normas Subsidiarias para
&l ambito d=z ordenacion:

* cxlificacidn pormetiorizads del suelo.
* ordananzas de usos vy edificacion aplicables.
* detinicidn de alineaciones v rasantes.
* caracteristicas especificas de gestion. en s
k Caso condicionss particulares de ix Unidsd ds=
RCtasien aque lz  afecte.
En el e el Estudie de Dstalie se
redactara rtive de rezjustar- Y adaptar las
alinzac: on &0 lag prasentes Mormas
Subisidiari ) pediran configurar nusvos tramos
d= czllas, Entsihd publico. En este csse £l Estugs o
e Detalls habra de definie:
~ Las nwEvas alinzaciones con definicidin dg las
Caracitsristicas dso los tiramos o= vias
mocificadoes {secciones dimens ioradas con cotas
redteridas a elemantos existentes.)

= Justificacisén =l manternimiento de
Caractarigsticas de apreovechamiento e
Correzponda & los  terrencs incluides er el
ambito dae ocrdanacisn prevista por las Normas.
Iguasimzrnts  _ habra te justificarze la ro
dizminucidn dz espacios libros v de dotacidn
siblicos.,

- Justificacidn cel mantenimiento e las
caindicl ones e ordenacidn &0 prradics

colindantes.

el E=ztudic de Dztalls s
volUmesnes de  un ciseto
de este podran incluir la
intericrss gus  rFozulben

COEED @dl1F1i0108 cuva
propls Esbudio
incluirdn:
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= La distribucidén general de espacios libreos ¥
eciticados (o Areas d¢ movimiento) dantro ds

s &nbito con indicacidn expresa de aguellos ot
s& destinen & uso pdiblico v en su caso  los que
resultaren de cesién gratuita al municipic.

- Lka Jjustificacidén grafica de gue la ordanacisn
gse desarralla cenm arregle a las caracteristicas
de sprovechamientos y usos previstosz =n las
Mormas Subsidiartas.

- L& justificacidn de que la ordenacidn propuesta
No cocasiona perjuicios ni altera las condicioness
de ordenacidén de predics colindantes.

- ka indicacién gendrica del tratamiente de los

gepacios libres de uso pibliceo © visible desde
estos, incluyendo tratamiente de cerramientos
v vallas accezsibles desds via ptblica.

E-—= Tramitacisn

— - b J— — RN &, - : .,
1oz de Detalls se tramitasrdn  ants =1
k] - - am -t o .
I cual acordara su aproebacisn  inicial Y
-} . . i = S . [ S = ] i
P Iomrocsdiera, de acuscdo con lo estableocido
-7 E e T 3 h — 2 - - i —
N o fos Sriiculos £ la Lay del Suslo v
Bl - = -
14 Lo e Flansam

=il iiva dara

, - ]

- = +

2L ferritor
,
L

dimz dias a

en 2l Articulsc
en relacidn
Fio &%51.733

roul azidn estd reguisda en
FReglamento de Flane am.&ﬁtau

Ged.b.— Provectos de Urbanizaci dn.
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~ Determinacionss de las Normas Subsidiasrias par
=l Ambite del proyecho:s '

# calificacidén pormenorizada dsl suelo.

# definicidén de alineacionass v rasanteas.

* caracteristicas especificas establecidas por
las Mormas de Urbanizacidén.

- Gfecciones a glementos naturales sobre los gue
se produce intaervencidon dirigida a proponar 1la
solucidn mas adecuada contra la desaparicién de
alamantos de paisaje, perspectivas o
singularidades topograficas.

~ Definicion vy dissfo de elemantos complementarics
(pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados,
texturas v coloraciones.

- Definicién de plazos de sjecucien, terminacidn v

recenclin provisionsl contados desda la
aprobaoian definiftivsa del Proyacte de

hanizacidn.

i iornes s& &justaran & lo establecids en
el frticule .77, de la Ley Comunitaria sobr

A n X

1 =

La utilizacidnm de éztas garantiazs, =] procedimisnto
do ronstitucidn, 1o plazos de constitucidén v process de
carcelacién v deveolucién s& adecuard & 1o establecide en

GH fArtic s & & 8 de la Lev Comunitaria sobre Medidas
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= Feormulacisn

l.a compatsnclia s ormulacien esta regulada en
el Articule 14t.1 del Raglamento de Flangamiento.

“,2.7.~ Froyectos de Obras Ordinarias.

-

fi~ Contenidg

Los Froyectos de Obras Ordinarias contendr&n las

detaerminaciones de detinicién regueridas para una
correcta  ejscuwcidn {Art. &7.3  del Regl amento de
Flansamiento) por tecnico distints al redactor,
desarrollands las MNormas Generales de Urbanizacisn
{(Capitulo Vi e @aste documentz), ademids da las

ciquisntass

- Determinacionss de las Normas Subsidiariaz para
@l Ambito Vi clasa de proyecto:

g

B- Tramitacion

[ Rabran de tramitar  ante el Gyuntamients, que
sersa  gquien acusrde sobrea la oportunidad da concadar 1x

preceptiva Licencla Monicipal.

& la Establecida para los  Froyec

e e P T D R
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Z.2.8.~ Frovectos de Reparcelacisn.

f— Lontenido

Los Froyectos de Reparcelacidén constardn de 1l
documgntacidén a que e refieren los Articulosz g2, 83 v
834 degl Reglamentso de Gestisn. Los planos de
delimitacién de las fincas afectadas v de las fincas
resultantes adjudicadas se redactaran s escala 1:500.

B~ Tramitacién v Formalacion

Los Froyectos de Reparcelacidén se tramitardn Y
formul aran de acuerdo al procedimientso genaral
determinade en el Capitule IV del Titule III del
Feglamente de Gestidén. El contenido, la tramitacisen de
les procedimientos &abreviados se determinan en &l
Capitule V del mismo titule dzl Reglamento de Gestion.

r

F.2.7.~ Froyectos de Compersacidn.

zotos de LompaErsazisn  contendréan  las
@l Articule 172 del FReglamenteo do
nTorporaran sl rovecte, plancs  dg
£ tinoss afectadas v de las fincas
cadaz, & escala 1:500,

B- Tramitacisn v Formulacién

seran formuladss por la Junta de Compensacidén o oor
el proplistaric dnicoe, en su caso, v tramitades coenforme
% lo dispuests en gl Articuleo 174 del Reglamento c=
Gestion.

3.2.10.- Provectos de Expropiaciér.

FA- Contenide, Tramitacidén v Formulacisn

Loz Provacoctos Jdg Sxproplaciés  forzos
Eiscucidn dae los sistemas generales v Oae 5
ztzladas en suslo wbano., sg atendram a lo
2l procedimiento de la Lavy de Expropiacisn
Lo rEaquliads los & 197w 192 dg G=




L2

Loz Froysctos de Bupreopiacidén para la sjecuclién de
un  poligene ¢ unidad de actuscidén por diche sistema,
contendrin en el expediente los deocumentos refesridos en
@l freticule 202 del Reglamento de Gestidn, Y el
procedimients serd el regulado en el Articule 199 vy
gsiguientes de diche Reglamento.

Ern ambos casos, S5i se tratare de actuacionss en
suelc urbane o wbhanizable, se aportaran planes a escala
1:590 de descripcién de las fincas vy bienses afectados.
Em suele ne urbanizable seard suficiente la escasla
1:2.000.

FZ.2.11.- Frovectos de Parcelacidn.

&~ Contenido

1
LIk

L4 o divisidn matarial
czién de o owun Frovecto

0 Q.
1M

gstuviere contenida en
o de Compensacidn.

L

de

-~ Flano de situscidn en relacidén al  tersino
municipal, & escala 1:210.000 & mas detallada,
sobre cartogratia actusl.

11

it
i

vitacidn da la finca matriz v de la
o de las fincas resultantss  de
En susloc rustico, la +inca
3 definida & gscala 115,000 &6
lada, v ia fincx o parcelas
1:2.000,.  En sumlo woangs o
a tinca mabtiriz sz detinirs &
& mas detzllada vy las cela

4
gacala -1:5900.
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B Tramitaczidn v Formulacidn

lL.os Froyectos de Reparcelacidén, rustica o
wrbanizstica, s& presentaran antae el Avuntamiente en
Solicitud de Licencia, txl v como se establece en la
Morma 3.4.3..

| VA

32




3.3.— CONDICIONES DE_ACTUACYON Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARTIAS

3.3.1.- Ambitos de Actuaciédn

A.- Tipos de Ambitos

La ejecucidn de las Normas Subsidiarias Y de los Planes que
las desarrollen en suelo urbano Y en suelo urbanizable, se
realizaré siempre por poligonos completos o por unidades de
actuacidén, salvo cuando se trate de la ejecucién de sistemas
generales, alguno de sus elementos o la realizacién de

actuaciones aisladas v directas en suelo urbano.

En la delimitacién de poligonos y unidades de actuacidn
contenidas en las Normas Subsidiarias, primaréd el perimetro
definido en el plano de escala mas detallada, con independencia
de la superficie cuantificada en la ficha del correspondiente

poligono o unidad de actuacidn.

A los efectos de aplicacién de estas Normas, en tanto que
un sector de suelo urbanizable no se divida en peligonos, se

considerard como poligono uUnico v completo,

B.- Regquisitos para 1la Delimitacidn.

La delimitacién de poligonos en sectores de suelo
urbanizable o en suelo urbano, se realizaréa con los requisitos
del Articulo 117.2 y 117.4 de la Ley del Suelo, . ¥ concordantes
del Reglamento de Gestlon asi como por 10 1ndlcado en el Art.

32 del Reglamento de Planeamlento para el suelo urbanlzable

T

La delimitacién de unidades de actuacidn 'en 'suilo urbano

dtenderd a las determinaciones de los Articulos 117.3 v 117.4
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de la Lev del Suelo ¥ concordantes.

C.— Formulacién.

La determinacién vy delimitacién de poligonos y unidades de
actuacidén no contenidos en estas Normas Subsidiarias o en un
Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de

acuerdo al procedimiento dispuesto en Articulo 38 del
Reglamento de Gestién.

3.3.2.~ Determinacién del Sistema de Actuacidn

La ejecucién de los poligonos o unidades de actuacién se
realizard mediante cualquiera de 1los siguientes sistemas de

actuacidn:

- Compensacién
- Cooperacion

- Expropiacién

El sistema de actuacidén de cada uno de 1os'poligonos v
unidades de actuacién delimitados serd el sefialadc en 1las
fichas correspondientes de 9.5.

Los poligonos v unidades de actuacién no definidos en estas

Normas se desarrollarén por el Sistema de actuacién que se

determine en el momento de su delimitacién, teniendo en cuenta

que las actuaciones de iniciativa privada Se desarrollaréan
preferentemente por el Sistema de Compensacidén, salvo que la

Administracion, mediante resolucién motivada, fije
sistema.

otro

La determinacidén del Sistema de Actuacidn, asi como el

34
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cambio o sustitucién de un sistema por otro, se'sujetaré a los
tramites establecidos en el Reglamento de Gestién para la
delimitacidén de los poligonos (Articulos 36, 37 v 38). En todo
caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido v su

repercusidn con un estudio econémico-financiero.

Los sistemas de actuacién podran ser sustituidos de cficio

© a peticidén de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiente de las cargas y obligaciones de 1los
propiletarios en los Sistemas de Compensacidén y Cooperacidén en
los supuestos previstos en el Reglamento de Gestidén, podra dar
lugar a 1la aplicacién de 1a expropiacidén forzosa, en 1los

términos que se establecen en el mismo.

3.3.3.- Sistema de compensacion

A.~- Definicidn

El Sistema de Compensacidn tiene por objeto la gestién v
ejecucidon de la urbanizacién por los mismos propietarios del
suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad de
beneficios v cargas.

En cuanto al procedimiento Y requisitos para el desarrollo

del sistemas se distinguen dos supuestos distintos:

A.l.~- Compensacidn en voligonos o unidades de actuacién de

pronietario Nnico.

Cuando se trate de un solo propietario de los terrencs

o
&)
|»_HI

poligono o unidad d= ac

[

uacidn, o cuando pertenezcan

o1

=
(s

i

+
4]

comunidad de proindiviso en que no exista opasicidn de

ningunno de sus conduefiog, no sera necesario la constitucidn
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de Junta de Compensacidn.

El propietario Gnico, o la comunidad proindiviso en su
caso, formulardn un Proyecto de Compensacidn gue exprese la
localizacién de los terrenos de cesién gratuita vy 1las
reservas establecidas en las Normas Subsidiarias o en 1os
Planes que las desarrollen, asi como la localizacién de las
parcelas edificables. Se sefialaran también las parcelas en
que se sitde el 15 por 100 del aprovechamiento que
corresponda a la Administracién actuante si se trata de
suelo urbanizable, salvo que se sustituva dicha cesién
gratuita y obligatoria por una indemnizacién econdmica, 1la
cual deberd determinarse con arreglo al procedimiento

establecido en el Articulo 105 de la Leyv del Suelo.

El Provecto de Compensacién se elevara a la

Administracidén actuante para su aprobacidén definitiva.

-~ Compensacidén en poligones o unidades de actuacidén de

variog propletarics.

Si los terrencs del ambito deo actuacidn pertenecen a
varios propietarios o a una comunidad proindivisc en la que
aparezcan discrepancias entre los propietarios en el curso
de la aplicacidn del sistema, deberan constituirse en Junta
de Compensacién, requiriéndose 1la concurrencia en ella de
propietarios que representen, al menos, el 60 por 100 de la

superficie total del poligono o unidad de actuacidn.

Ern suelc urbanizable, podra formar parte de la Junta

e

de Compensacidn v computar en el porcentaje de superficie
Bl

indiczado $ propietarics v sus terrenos que., aungue
extariores al sector o poligoncs, estén calificados como

sistemas gensrales afectos a ellos.
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La constitucién de 1la Junta de Compensacién  se
realizard mediante Escritura Piblica, una vez aprobado
definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacidn, de acuerdo al procedimiento establecido en los
Articulos 161 a 165 del Reglamento de Gestidn.

Los Estatutos y las Bases de Actuacién de las Juntas
de Compensacidn contendréan las determinaciones sefialadas en
los Articules 16 v 167 del Reglamento de Gestidn.

El Proyecto de Estatutos Y Bases de Actuacién deberan
ser formulados por los propietarios que representen al
mencz el 60 por 100 de la superficie del poligono o unidaad
de actuacién. Disponen para su pPresentacién definitiva de
tres meses a contar desde la aprobacién de las Normas
Subsidiarias, de los Planes que la desarrollen o de 1la
delimitacidén del poligono o unidad de actuacidn, segin que
el Sistema de Compensacidn se hava establecido por uno u
otro procedimiento, '

Transcurride ese plazo sin llevarse a efecto 1la
referida presentacién, la Administracién actuante podré
requerir a todos los propietarios afectados para que
presenten el Provecto de Estatutos v Bases de Actuacién en
otro plazo de tres mesesg: agotado el nueve plazo, podra
proceder a sustituir el Sistema de Compensacidén por otro,

siguiendo los trdmites del Articulo 155 del Reglamento de
Gestidn.

La Junta de Compensacién formulara un Provecto de
Compe=nsacidn de acuerdo a las bases de actuacidn con las

determinacicnes del Articulo 172 del Reglamento de Gestidn.
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El Provecto de Compensacidén se sometera a la aprobacidén
de la Junta, debiendo adeptarse el correspondiente acuerdo
por mayoria de sus miembros que, a su vez, represente los
dos tercios de las cuotas de participacién. El Provecto asi
tramitado se elevarda a 1la aprobacidén definitiva del

Avuntamiento.

B.- Ejecucidén de las cobras de urbanizacién.

El coste de 1los Proyvectos de Urbanizacién o de los

Provectos de Obras que havan de redactarse v de las obras de

urbanizacidén que se ejecuten en el poligonc o unidad de
actuacidn, sera a cargo del propietario Gnico o de la Junta de

Compensacidén en su caso.

C.- Cesidén de terrenos v ohras de Urbanizacidn.

El Acuerde de Aprobacidén del Provectoe de Compensacién
producird la cesiédn de derecho al Avuntamiento en pleno dominio
v libre de cargas, de todos los terrenos gque sean de cesidn
gratuita segun las Normas Subpsidiarias v los Planes que las
desarrollen. No obstante, se podrdn ocupar los terrenos con el
fin de su urbanizacidn, hasta que, finalizadas las obras, sean

recibidas por el Avuntamiento.

La cesidén de las obras de urbanizacidn e instalacicnes vy
dotaciones, se efectuara por el propietario de la actuacién o
por la Junta de Compensacidn en favor del Ayvuntamiento en un
plazo no superior a tres meses desde la recepcidn de las obras

por aguellos.

D.- Incumplimiento QiRespoﬁsabiiidad.

El Avuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros

. 3 8 B e EAPE A
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de la Junta de Compensacidén que incumplan sus obligaciones v

cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria 13 Propia
Junta.

El propietario Unico de un poligono o unidad de actuacién,
© la Junta de Compensacidn en SUu caso, seran directamente
responsables de su urbanizacién completa, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucidén, de la

edificacién de 1los solares y de las demds obligaciones
resultantes.

3.3.4.- Sistema de Cooperacidn

A.- Definicidn.

El sistema de Cocperacidn tiene por objete la ejecucién de
las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento o Administracién
actuante en tanto que los propietarios del poligeno o unidad de
actuacidn aportan el suelo de cesién gratuita v obligatoria v
costean las obras de urbanizacién.

Los costos de Urbanizacién correspondientes al 15% del
aprovechamiento de los Sectores de sguelo urbanizable serdn a
cargo de los propietarios.
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=4 renparcel scidn.

Mo sera necesaria la reparcelacisdn ademas en los
eligenes vy unidades de actuacién que se ejecuten por el
izstema de Compensacidén o de Expropiacién, en  lo

siguientss casos:
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B.- Valoraciones.

En todo caso, la valoracién de los bienes v derechos
expropiados se hard conforme a los criterios establecidos en l1a

Ley del Suelo y sus Normas reglamentarias.

3.3.6.- Cesiones obligatorias

Los propietarios de suelo afectado por una actuacidn
urbanistica estén obligados a llevar a efecto las cesiones
gratuitas de terrenos que establece la Ley del Suelo para cada
uno de los tipos y categorias de suelo en los términos que

resulten de las Normas Subsidiarias Yy de c¢ada uno de los Planes
que lo desarrollen.

En suelo urbano, v de acuerdo al Art. 46 del Reglamento de
Gestion, las cesiones obligatorias v gratuitas se haran en
favor del municipio v consistiran en la total superficie de
terrenos destinados a viales, parques vy jardines publicos vy
Centros de Educacidén General Bésica, al servicio del poligono
© unidad de actuacién correspondiente, segtin las localizaciones
0 emplazamientos sefialados en las Normas Subsidiarias o en los

Planes que la desarrollen.

3.3.7.- Costes de la Urbanizacién

A.- Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de terrenos afectados por una actuaciodn
urbanistica estarén obligados a sufragar, en proporcién a la

superficie de sus respectivos terrencs, los costes siguientes:

a) El coste de redaccidén v tramitacién de cuantos

documentos fueren requeridos para llevar a efecto 1la



b)

actuacidn.

El coste de las indemnizaciones derivadas de la
actuaciodn, tal y como se determina en el Articulo 60

del Reglamentos de Gestién.

El coste de las obras de urbanizacidn que se detallan
en el siguiente apartado, salvo que en estas Normas

Subsidiarias se exima del coste de parte o alguna de

ellas.
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H.3.%.~- Derecho a edificar.,

A Edifarcasion de parcelas wbanizadas

podra edificarss en susle wioanc v urbanizasie
e las @garcelas gue cumplan las condiciones de
crdenacicon detasrminadas en estas Mormas Subsidiarias o
en un Flan que las desarrclle y cuenten con  los
sErvicios safnalades en los Articules 78 v 8L.2 de la Lay
del Suelo, siempre gquz la via a la gue la parcela de
rente tenga pavimentada la calzada v  encintado de
=Yl =T =

Euandyo =1 trate de poligonos o© unidades de
actuscion, incluidos ¢ no en estas Normas Subszidiarias,
daberan cumplirse ademids los siguientes regquisitos:

2 firmaza, en via administrativa
sporobacien definitiva vel
Froyecte de CompeEnsasidn fat
D=z no s nECEEaria la
haztaria con =] AT TS
=AR) InneceEsarisdad.
= 23
oS
o5
o5
; patoria Las
Mormazs o oen los Flanss gus las desarrollen.
=3 Bhue =1 hawvan tramitado v o aprobade les
el ofmid i () SE& renquieran vy
: I v garantiaz
o bras dal Frovects
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: incliuide en un ooligono
i gz achtua s& havan cunplide los
requisites &), ) v o) degl apartads A antsrior.
Gl = la Selicitud de Licencia =1 particular
:ntarecad: =z Comprometa Upresameanited & 92L&
adificacién v trbanizacién simultansas.

fus por el estado de reaslizacidén de las chras
de urbanizacidén, la Administracidén considers
previzsible gus, & la terminacidén de la
gdificacidén, la tetalidad de lags parcelas
edificables c¢histo de la Licencia =solicitadsa,
ontaran ceon todos los  sarvicioes nNecesarlos
T tenaer (=1 condicidn de solar.
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il
i

=0 de Wwbanizar alcanzara, ademas de
ques atecten &l frente de fachaga o
terrene sohire el guse se pretende
& todas las irfragstructuras
oara qus puedan prestarss los
lices necesaricos hasta ! punto de
las rades geEnsrales v ounicipales
furncionamiente.
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no @she concluida la obra de wbhanitzaoion
establzcer tal condicidén en lazs cesiones de
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3.4.- LICENCIAS. AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCTON

3.4.1.~ Actos sujetos a Licencia

Estaran sujetos a previa Licencia Municipal los actos de
edificaciédn y uso del suelo enumerados en estas Normas
Subsidiarias Municipales, asi como los actos regulados en el
Articulo 178 de la Ley del Suelo.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del

Término Municipal por Organos del Estado o Entidades de Derecho

Piblico, estarén igualmente sometidos a Licencia.

3.4.2.- Régimen general

Las Licencias Urbanisticas, en general, se regirén por los
Articulos 178 a 180 de la Ley del Suelo.

Las Licencias se concederdn con caricter general en funcién

de las posibilidades o facultades dque para parcelar, urbanizar
o edificar se sefialan en estas Normas.

La denegacién de las Licencias deberd ser motivada vy
fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de 1la
Legislacidén especifica aplicable o de cualquiera de los

requisitos que debe contener el Proyecto o la solicitud.

3.4.3.- Procedimiento

El procedimiento para la solicitud y obtencidén de 1la

Licencia Municipal se ajustara a lo establecido en el Articulo

9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La Solicitud se presentara ante el Avuntamiento, acompaniada



del Provecto Técnico correspondiente.

Atendiendo a 1los diferentes tipos de Licencias, 1a

Solicitud debera acompanarse de la Documentacién siguiente:

A.- Licencias de Parcelacién

Se exigiréd la presentacién de un Provecto de Parcelacién a
escala minima 1:500 sobre base topogréfica con curvas de nivel
de metro en metro como minimo Y con la inclusién de las cédulas
Urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo

exija el Ayuntamiento.

B.- Licencias de Urbanizacién

Se exigird la presentacién de Proyectos de Urbanizaciédn o
Provectcs de Obras realizados de acuerdo c¢on las Normas
Generales de Urbanizacién que se sefialan en este Documento,
con el contenido preciso gue exigen los Articulos 53, 67.5, 69
v 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia
expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido Articulo
70.

C.- Licencias de edificacién {Obra Mavor)

Se exigird la presentacién de un Proyecto de edificacién
ajustado a las Normas Generales de la edificacién de este
documento y a las Ordenanzas especificas que afecten a 1la

parcela.

Las Licencias de Edificacién de Obra Mayor no se podréan

conceder en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

== Que la parcela correspondiente retina las

92
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condiciones que sefialan estas Normas para que

pueda ser edificada.

= Que se hava concedido. previamente Licencia de
parcelacién o alineacién oficial en las zonas
que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas

particulares.

D.~ Licencias de edificacidn (Obra Menor)

Para la solicitud de estas obras no seri necesario 1la
Presentacién de Proyecto Técnico, sin embargo, la instancia
deberd acompafarse de:

. Plano de situacioén de la obra.

= Croquis acotado de lo que se pretende realizar

en la parte posterior de 1la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando 1la
situacidén de 1las obras, dentro de 1la

vivienda vy de 1la parcela}. Cuando por el
tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento
podra exigir 1la presentacién de planos
acotados de la planta, seccidn y alzado de
lo que se quiere hacer, acompanando planocs
anexos a la Solicitud en los dque se refleje
perfectamente lo construido actualmente Yy el
cumplimiento de 1las condiciones de volumen,
estéticas, etc. que se senalan en estas
Normas Urbanisticas, de lo provectado.

= Relaciébn de materiales de acabado que se van

a utilizar.

o3
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= Presupuesto real de la obra.

= Firma del contratista que vaya a realizar 1la

obra.

E.—- Licencias de apertura

Sera de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales Y en las Disposiciones
vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas vy Peligrosas, y en el reglamento de Especticulos

Publicos, asi como en las demas Disposiciones Reglamentarias.

La ocupacién de las viviendas vendra condicicnada a 1la
obtencién de la Cédula de Habitabilidad.

3.4.4.- Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar v obtener Licencia no excluye 1a
obligacién de solicitar vy obtener cuantas autorizaciones sean
legalmente exigibles por los distintos Organismos del Estado o
de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

La falta de autorizacién o concesién o su denegacién,
impedird al particular obtener 1a Licencia y al Organo

competente, otorgarla.

En todo el ambito del suelo no urbanizable la concesidén de
Licencias de parcelacidén 'v de todo tipo de obras vy
construcciones, excepto las que se consideren obra menor en
esta Normativa, estd sujeta al Régimen de Autorizacién Previa
de los Organos Urbanisticos de la cOmuﬁidadwde Castilla-La
Mancha, de acuerdo a lo especificado en el Capitulo VIII de

estas Normas Urbanisticas.



Para la concesidén de Licencias de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres v Peligrosas se estara a lo dispuesto en la

Normativa que lo regule.

Este tipo de Licencias no excluye el deber de solicitar vy
obtener Licencias de construccién. Ambas Licencias son

independientes y su funcién diversa.

La concesién de Licencia de Apertura © Autorizacién de
Actividad no prejuzga tampoco el otorgamiento de las Licencias
de Obras, aunque sf es requisito bPrevio la expedicién de ésta,
segin dispone el Articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de

las Corporaciones Locales..

3.4.5.- caducidad v Prérroga

Las Licencias, caducan a los seis meses de su otorgamiento
Sl no se inician las obras o las actividades autorizadas dentro

de dicho plazo.

También caducarin autom&ticamente lasg Licencias cuando se
interrumpan por més de tres meses las obras o actividad
amparada por la Licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado 1la obra siempre que
durante el citado plazo de seis meses la actividad constructiva
sea inferior al 15% de la obra.

Se entenderd que la obra se haya paralizada siempre que
durante el citado plazo de tres meses, 1la actividad
constructiva sea inferior al 10% de la obra gue restase por
ejecutar en el momento en que aguella quedd paralizada. Dicho
10% se calculara en base al presupuesto de ejecucidn material.
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Caso de shoontrar la informacion  aportada con s
icitud eonforme a la realidad. la Rlinsaclon =@ra
redlelada, por &l Téonice Mumicipal sabre @s0S plancs =@
soneterad a su aprobacidn por el Avuntamisnto.
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informacién v la realidad, se neotificara al sglicitante
para gque modifigue la solicitud conftorme a la realidad
féctica v Juridica.

2 gRnérico  de

Todo propietarie tiene =l deb
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bsidiarias da Flansamients, tendran la conzideracs
Chra Pernor, sguellag gue cumplan todes vy cada ung
Hosigulentes regulsitos:

la obhra ¢ imstalacidén prevista, sza del tipo

gue sea., cumpla v g adecue a 1o establecide &n
tas Normass Subsidiariag de FPlaneamiento, tanto
con cardcter general, come particular para la
et a1 concreta = is que se . ubigue.

tus la obra, va sea de modificacién, reforma o
reparacién, no potra atectar o comprometer a los
elengntos estructurales portantes o resistentes
ge la sdificacidén, limitéandose por tanto & los
elenasntos o caractericsticas interiocres o
SECUNoxrias ce ia misma.
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S @r 27 la via publics relaciornadas
G Conbtigua.
= Lonstruccion o reparaclisdn de vados on las assras
RBL COMo SL supreEsidn.

- Docupacién provisicnal de la via publica para la
construccidan no amparasda =0 lLicencia e Obras
Mavores.

- Colocacison de  rdétulos, musstras, banderines v
nuncios luminesos.

- Colocacion de anuncics vy bastidores pars =2llc,
excapte los situsdes sobre la cubierta de les
editicios sujstos a Licencia de Dbhras Mavores.

- Lolocacidén de postes de tedo tipo.

— Lolocacidén de toldes en las plantas baiss de
fachada & la via publica.

construool An.

= valias o aLeras da

s ce puentes, andismios v similares.

- Eimcusian e catas, pozos v soncdenss g
FHoloraci én cuands no == fiubisre otorgado
Licgncia dg Obra Maveor.

- fAcodamnientoc de fachadas.

- Celecacidn de gruas torre, ascansores, .ariaa u
OLroE aparates slevadorzs para las construccidn.

nivelacion gQue no

las wotas naturasles
fl tengan relevancia
e medicisn de las
irio.
- CUomstruccisn o instalani dn e barrzcas
mrovisionales de obra.
1 moetiticacion
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