ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.
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DISPOSICION FINAL



Articulo 1.- FUNDAMENTO Y REGIMEN
El Impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana se regira:

a} Por las normas reguladoras del mismo contenidas en el Real Decreto Legislativo 2/2004 por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y
reglamentarias que complementen y desarrollen dicha ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

c) De acuerdo con el articulo 15.2 y 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora delas Haciendas Locales se acuerda

la imposicidn y ordenacién del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

Articulo 2.- HECHO IMPONIBLE

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento def valor que experimentan los
terrenos de naturaleza urbana manifestada a consecuencia de la transmisién de la propiedad

port cualquier titulo o de la constifucidn o transmisién de cualquier derecho real limitativa del
dominio sobre los bienes mencionados.

La clasificacidn del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

A tales efectos, tendrén la consideracién de terrenos de naturaleza urbana:

a) El clasificado ¢ definido por el planeamiento urbanistico como urbano, urbanizado o
equivalente.

b} Los terrenos que tengan la consideracién de urbanizables o aguellos para los que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aprobados prevean o permitan su pasc a la
sttuacién de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o dmbitos espaciales
delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones de ordenacién detallada o
pormenorizada, de acuerdo con |a legistacién urbanistica aplicable.

c) Elintegrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los nticleos de
poblacién.

d) El ccupado por los niicleos o asentamientos de poblacién aislados, en su caso, del niicleo

principal, cualguiera que sea el hahitat en el que se localicen y con independencia del grado de
concentracién de las edificaciones.

e} El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la legislacién

urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

f) El que esté consolidado por la edificacion, en la forma y con tas caracteristicas que establezca
la legislacion urbanistica.



La condicién de terreno urbano se tendrd en cuenta en el momento del devengo, es decir,

cuando se efecitie la transmisidn, independientemente de la situacién habida durante el periodo
de generacién del incremento de valor

2.- No estd sujeto a este impuesto el incremento del valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracién de risticos a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En consecuencia con ello, estara sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracién de urbanos a los efectos de dicho impuesto sobre bienes inmuebles,
con independencia de que estén contemplados o no como tales en el Catastro o en el Padrén
de aguel. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto al mismo el incremento del
valor que experimenten los terrenos integrados en los blenes inmuebles, clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

3. No se devengard este impuesto en las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana
derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de ramas de actividad o aportaciones no dinerarias especiales, a
excepcién de los terrenos que se aporten al amparo de lo que prevé el articulo 108 de ia Ley

43/1995 de 27 de diciembre del Impuesto de Sociedades, cuando no estén integrados en una
rama de actividad.

4. No se devengard el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de naturaleza
urbana gue se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a los procesos de
adscripcion a una sociedad anénima deportiva de nueva creacidn, siempre que se ajusten a las

normas de la Ley 20/1990 de 15 de octubre, del Deporte, y el Real Decreto 1084/1991 de 15 de
junio sobre sociedades andnimas deportivas.

5. En la posterior transmisién de los mencionados terrenos se entendera que el nimero de afios
a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento del valor no se ha interrumpido
por causa de la transmision de las operaciones citadas en los apariados 3 y 4.

6. No se producité la sujecidn al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a [a sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de
ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird fa sujecidn al impuesto en los supuesios de tranmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de

sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdmico matrimonial.

7. No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S.A. regulada en la disposicidn adicional séptima dela Ley 9/2012, de 14 de noviembre,
de reestructuracién y resolucién de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre,
por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestidn de activos.



No se producird el devengo del impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menaos el 50 por
ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el
momenteo inmediatamente anterior a la transmisién, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impueste con ocasidn de las aportaciones o transmisiones realizadas por la
Saciedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracidén Bancaria, S.A., o por las
entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposicidn adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los
citados Fondos durante el periodo de tlempo de mantenimiente de la exposicion del Fondo de

Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha
disposicidn adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el nimero de aiios a lo largo de
los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha

interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

8. Tampoco se producird la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmisién y adgquisician.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberd declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicidn,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a gue se refiere el

articulo 106 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que

conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la
Administracidn tributaria.

Para acreditar la inexistencia de incremento de valor, se presentard ante las dependencias de
este Ayuntamiento la siguiente documentacion:

Justificacion del valor del terreno en la adquisicién {escritura de compraventa de la
adquisicidn)

Justificacidn del valor del terreno en la adquisicién (escritura de compraventa de la
transmision)

Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al tltimo ejercicio.

En caso de transmisiones lucrativas, recibo justificativo de la liquidacion del impuesto de
Sucesiones y Donaciones.



La presentacion de la declaracidén por parte del interesado acreditande la inexistencia de
incremento de valor deberd ser presentada en el mismo plazo establecido en el articulo 15 de

la presente Ordenanza Fiscal en concordancia con el articulo 110 dei Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales.

Cuando se trate de la transmisidn de uninmueble en el que haya suelo y construccién, se tomaré
como valor del suelo a estos efectos el que resulie de aplicar la proporcién que represente en la
fecha de devengo de! impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total y
esta proporcion se aplicaré tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

Si la adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior fransmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el computo
del niimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor
de los terrenos, no se tendré en cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en este
parrafo no serd de aplicacidn en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 de esta cldusula o

en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

Articulo 3.- SUJETOS PASIVOS
1- Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyentie:

a) En lastransmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce
limitativos de dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a la que se
refiere, el articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria, que adquiera
el terreno o aguella a favor de la cual se constituya o transmita el derecho de que se trate.

b} En las transmisiones de terrenos o en la constitucidn o transmisién de derechos reales
limitativos del dominic a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a la que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria, que transmita
elterreno o aquella a favor de la cual se constituya o transmita el derecho de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b} del apartado anterior, tendra la consideracién de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, Ja persona fisica o juridica o la entidad a la gue se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributario, que adquiera
el terreno o aquella a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persana fisica no residente en Espafia.

Articulo 4.- RESPONSABLES

1. Serdn responsabies solidariamente de las obligaciones tributarias establecidas en esta

Ordenanza Fiscal, toda persona causante o colaboradora en la realizacién de una infraccién
tributaria.




En los supuestos de declaracidn consolidada, todas las Sociedades integrantes de! Grupo serdn
responsables solidarios de las infracciones cometidas en este régimen de tributacion.

2.- Los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de bienes y demés
entidades carentes de personalidad jurfdica que constituyan una unidad econémica o un
patrimonio separado, suscepiible de imposicion, responderdn, solidariamente y en proporcién
a sus respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de dichas entidades.

3. Seran responsables subsidiarios de las infracciones simples, y de ia totalidad de la deuda
tributaria en el caso de infracciones graves, cometidas por las Personas Juridicas, los
Administradores de estas que no habiendo realizado los actos de su incumbencia para e!
cumplimiento de las obligaciones tributarias infringidas, consintieran el incumplimiento por
parte de quienes dependen de ellos o adopten acuerdos que hicieran posibles las infracciones.
Asimismo tales administradores responderan, subsidiariamente, de las obligaciones tributarias

que estén pendientes de cumplimentar por las personas jurfdicas que hayan cesado en sus
actividades.

4.- Seran responsables subsidiarios los sindicos, interventores o liquidadores de quiebras,
concursos, sociedades y entidades en general, cuando por negligencia o mala fe no realicen las
gestiones necesarias para el total cumplimiento de las obligaciones tributarias devengadas con
anterioridad a dichas situacicnes y que sean imputables a los respectivos sujetos pasivos.

Articulo 5.- EXENCIONES

1- Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a cansecuencia
de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes gue se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural, segin
lo establecido en la Ley 16/1985 de 25 de junic del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus
propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles.

Para que proceda aplicar Ia exencidn prevista en el apartado b) de este punto, serd preciso que
conrurran las siguientes condiciones:

Que el importe de las obras de conservacion o rehabilitacion ejecutadas en los ditimos
cinco afios sea superior al 60% del valor catastral del inmueble, en el momento del
devengo del impuesto.

Que dichas obras de rehabilitacién hayan sido financiadas por el sujeto pasivo, o su
ascendiente o descendiente de primer grado.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la dacidn en pago de la
vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre Ia misma, contraidas con entidades de crédito o

cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de concesitn de
préstamos o créditos hipotecarios.



Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion
de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la
deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con

posterioridad se comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquidacién tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aguella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicidn si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.
A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

2. Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor
cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las comunidades auténomas v las entidades locales, a las que pertenezca el
municipio, asf como los organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho piiblico
de andlogo caracter de las comunidades auténomas y de dichas entidades locales.

b) El municipio de la imposicién y demds entidades locales integradas o en las que se integre

dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho piblico de andlogo cardcter a
los organismos autdnomos del Estado.

c} Las instituciones que tengan la calificacién de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de previsién social reguladas
en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacién y supervisién de los seguros privados.

e} Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a
éstas.

f} La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados o convenios
internacionales.

Articulo 6.- BASE IMPONIBLE

1. La Base Imponible de este Impuesto esta constituida por el incrementa real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana, puestc de manifieste en el momento del devengo vy
experimentado a lo largo de un periodo maximo de 20 afios.



Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se atenderd a
las siguientes reglas:

A) En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza urbana o integrados en un bien
inmueble de caracteristicas especiales:

Ei valor del terreno en el momento del devengo serd el que tenga determinado a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Cuando el valor del terreno en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles sea consecuencia de una
ponencia de valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacién de dicha ponencia, se liquidarad provisionalmente con el valor
establecido en ese momento y posteriormente se harj una liquidacion definitiva con el valor del

terreno obtenido tras el procedimiento de valoracién colectiva instrulde, referido a la fecha de
devengo.

Cuando el terreno no tenga determinado valor catastral en el momento del devengo, esta

Entidad podré liquidar el impuesto cuando el valor catastral sea determinado, refiriendo dicho
valor al momento del devengo.

A estos efectos, con el objeto de ponderar el grado de actualizacion del terreno, esta Entidad
establece un coeficiente reductor del 10 %.

B) En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccidn:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el valor del suelo que resulte de aplicar la
proporcién que represente sobre el valor catastral total.

C) En la constitucidn y transmisidn de derechos reales de goce limitativos del dominio:

E! valor del terreno en el momento del devengo serd el que represente el valor de los derechos,
calculado mediante las normas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es
decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Calculado conforme a fas siguientes reglas:

a) En el caso de constituirse un derecho de usufructo o de superficie temporal su valor
equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin gue
pueda exceder un 70% de dicho valor catastral.

b) Si el usufructo o el derecho de superficie fuese vitalicio, en el caso de que el usufructuario
tuviera menos de veinte afios sera equivalente al 70 por 100 del valor catastral del terreno,
minordndose esta cantidad en un 1 por 100 por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el
limite minimo del 10 por 100 del expresado valor catastral.

c) §i el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior
a freinta afios se considerarad como una transmisién de la propiedad plena del terreno sujeta a

condicién resolutoria, y su valor equivaldra al 100 por 100 del valor catastral del terreno
usufructuado.



d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las

letras A), B) Y C) anteriores se aplicardn sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha
transmision.

e} Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor serd igual a la diferencia entre el

valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este Ghimo segin las reglas
anteriores.

f) El valor de los derechos de uso y habitacidn sera el que resulte de aplicar al 75 por 100 del
valor catasiral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las reglas
correspondientes de los usufructos temporales o vitalicios segin los casos.

g} En la constitucién o transmisidn de cualesquiera de otros derechos reales de goce limitativos
de! dominio distintos de los enumerados en las letras A), B), C), D} y F} de este articulo y en el
siguiente, se considerara como valor de los mismos, a los efectos de este impuesto:

¢ El capital, precio o valor pactado al constituirlos, sifuese igual o mayor que el resultado

de la capitalizacién al interés basico del Banco de Espafia de su renta o pensidn anual.
e Este Gltimo, si fuese menor.

D) En la constitucian o transmisioén del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno, o el

derecha de realizar la construccidn bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie:

Elvalor del terrenc en el momento del devengo serd el que represente la proporcionalidad fijada
en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcidén entre
superficie de plantas o subsuelo y 1a totalidad de la superficie una vez construida, sobre el valor
del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga
determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

E} En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo serd el menor, entre el que corresponda al
porcentaje de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del terrenc a efectos de

transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efecios del
impuesto de Bienes Inmuebles.

2. Cuando se moedifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de
valoracion colectiva de cardcter general, esta Entidad aplicard una reduccién sobre el valor del

terreno, o sobre la parte que corresponda en virtud de la operacién gravada, con atencion a tas
siguientes reglas:

— La reduccién se aplicard durante los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos
valores catastrales.
— Sobre la base de lo anterior, la reduccion aplicada por esta Entidad sobre el valor del

terreno, o sohre ia parte que corresponda, como consecuencia del procedimiento de
valoracion colectiva de cardcter general serd de un 30 %.



No obstante, lo anterior, no resultard aplicable la reduccién anterior si los nuevos valores

catastrales resultantes del procedimiento de valoracion colectiva son inferiores a los valores
anteriores.

El valor catastrat reducido en ningtin caso podré ser inferior al valor catastral del terreno antes
del procedimiento de valoracion colectiva.

3. Determinado el valor del terreno, se apticara sobre el mismo el coeficiente que corresponda
al periodo de generacidn.

El periodo de generacién del incremento de valor serd el niimero de afios a lo largo de los cuales
se hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen en un periodo superior a
20 afios se entenderan generadas, en todo caso, a los 20 afios.

En el cdmputo del nimero de afios transcurridos se tomardn afios completos sin tener en cuenta
las fracciones de afio.

En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente

anual teniendo en cuenta el nlimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecién, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del
periodo de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmisién del terreno, se tomaréd como fecha de adquisicién, a los efectos de lo dispuesto en
el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto. Asi, el cdlculo
de periodo de generacién de incremento se calculard conforme a los siguientes parametros:

A] El periodo de imposicién en el tiempo durante el cual el terreno pertenece a un mismo
propietario o el tiempo durante el cual una persona es titular de un derecho real de goce
limitativo del dominio, y se computard a partir de la transmisién inmediata anterior del
terrenc o del derecho real de goce o desde la fecha de constitucidon de este (ltimo,
cualquiera que sea esa fecha, siempre que haya tenido lugar dentro de los Gltimos 20 afios.
Sidicha fecha fuere mds remota, el periodo de imposicién se limitara a 20 afios.

B) Ensupuesto de transmisién de terrenos que hayan sido adjudicados en una reparcelacion,
se tomara como fecha inicial del periodo impositivo la de la adquisicién de los terrenos
aportados a la reparcelacion.

C) En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal, se
considerara como fecha de iniciacion del periodo impesitivo la que se tomd o hubo de
tomarse como tal en la transmisidn verificada a favor del retraido.

D) En la primera transmisidn delterreno, posterior a la consolidacién o liberacidn del dominio

por extincién del usufructo, se tomard como fecha inicial la de adquisicién del dominio por
el nudo propietario.

4. El articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado

por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo establece unos coeficientes maximos
aplicables por periodo de generacién.



Sobre la base de dichos coeficientes maximos este ayuntamiento dispone aplicar los siguientes

coeficientes a cada periodo de generacién, que, en ningldn caso, exceden de los maximos
establecidos por la normativa estatal:

"PERIODO DE GENERACION | COEFICIENTE APLICABLE
Inferioralafioc |01l
1 afio 0,11
2 afios 0,11
3 afios 0,11
4 afios 0,11
5 afios 0,11
6 afios 0,16
7 afios 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afios 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afios 0,16
17 afios 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 aflos | 0,45




Anualmente, deberén revisarse dichos coeficientes para garantizar que no exceden de los

maéximos legales aprobados por la normativa estatal conforme a la actualizacién de los mismos
referida en el articulo 107.4 del TRLRHL.

5. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe
de la base imponible determinada con arreglo al método objetivo, deberd solicitar a esta
administracién fa aplicacién del célculo de la base imponible sobre datos reales.

Para constatar dichos hechos, se utilizaran las reglas de valoracion recogidas en el articule 104.5
del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo debiendo aportar en este Ayuntamiento la sigulente
documentacién:

Justificacién del valor del ferreno en la adquisicion (escritura de compraventa de la
adquisicién)

Justificacion del valor del terreno en la adquisicién (escritura de compraventa de la
fransmision)

Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al altimo ejercicio.

En caso de transmisiones lucrativas, recibo justificativo de la liquidacién del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones.

El valor del terreno, en ambas fechas, serd el mayor de:

— El que conste en el tftulo que documente {a operacion;

o Entransmisiones onerosas, sera el que conste en las escrituras pablicas.

o En transmisiones lucrativas, sera el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

— El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

En el valor del terreno no deberd tenerse en cuenta los gastos o tributes que graven dichas
operaciones,

El requerimiento del contribuyente al ayuntamiento solicitando el clculo de la base imponible
sobre datos reales deberd efectuarse aportando la documentacion sefialada y al tiempo de
presentar la declaracidn o, en todo caso, antes de notificarse la liquidacién por el ayuntamiento

Articulo 7.- CUOTA TRIBUTARIA Y TIPO DE GRAVAMEN

El tipo de gravamen del impuesto sera del 30 %.

La cuota integra de! impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen, siendo, en cuzlquier caso, la cantidad minima a liguidar de 18,00 €

La cuocta liquida del impuesto serd el resultado de aplicar sobre la cuocta integra, en su easo, las
bonificaciones a que se refiere el articulo siguiente.



Articulo 8.- BONIFICACIONES

Tendrén una bonificacién del 60 por 100 de la cuota del Impuesto, previa justificacion
documental de los hachos o circunstancias que den lugar a esta bonificacidn, las transmisiones
deterrenos, y en la trasmisidn o constitucidn de derechos reales de goce limitativos del dominio,

realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de descendientes y adoptados, los
conyuges y los ascendientes y adoptantes.

Tendrdn una bonificacion del 95 por ciento de 1a cuota integra del impuesto, en las transmisiones
de terrenos, vy en la transmisién o constitucion de derechos reales de goce limitativos del
dominio de terrenos, sobre los que se desarroilen actividades econdmicas que sean declaradas
de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico
artisticas o de fomento del emplec que justifiquen tal declaracién. Correspondera dicha

declaracion al Pleno de la Corporacién y se acordara, previa solicitud del sujeto pasivo, por voto
favorable de la mayoria simple de sus miembros.

Articulo 9.- DEVENGO
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, inter vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerard como fecha de
transmision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, ia de su incorporacion o inscripcién en un Registro
Piblico o la de su entrega a un funcionario ptblico por razdn de su oficio.

¢) En las transmisiones mortis causa, la fecha del fallecimiento del causante.

d} En las subastas judiciales, administrativas ¢ notariales, se tomara la fecha del Auto o
Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacisn de los terrenos.

) En el caso de adjudicacidon de solares que se efectlien por Entidades urbanisticas a favor de
titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los propietarios
originariamente aportantes de los terrenos, la protoceolizacién del Acta de reparcelacién.

Articuio 10.- DEVOLUCIONES

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisidn o resclucién del acto o contrato determinante de la transmisidon
del terrenc o de la constitucién o transmisién del derecho real de goce sohre el mismo, el sujeto
pasivo tendrd derecho a la devolucién del impuesio satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no ie hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucidn en el plazo de




cinco afios desde que la resolucién quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuande no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a las que
se refiere el articulo 1.295 del Cadigo Civil. Aungue el acto o contrato no haya producido efectos
lucrativos, si la rescisidn o resolucidn se declarase por incumplimiento de las obligaciones del
sujeto pasivo del impuesto no habrd lugar a devolucién alguna.

2. 5i el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no procedera la
devolucidn del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacién.

Como tal mutue acuerdo se estimara la avenencia en un acto de conciliacién y el simple
allanamiento a la demanda.

3. En los actos ¢ cantratos en los que medie alguna condicidn su calificacidn se hara con arreglo
a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto
hasta que esta se cumpla. Si fuese resolutoria se exigird el impuesto, a reserva, cuando la
condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segin la regla del apartado anterior.

Articulo 11.- GESTION Y RECAUDACION

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracién segiin
modelo normalizado determinado por el mismo.

2. Dicha relacion debera ser presentada en los sigulenies plazos, a contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos” el plazo sera de treinta dias hébiles.

b} Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorrogables hasta
un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. Aladeclaracién se acompaniaran los documentos en los que consten fos actos o contratos que
originan la imposicién. A estos efectos se presentard la siguientes documentacion:

lustificacion del valor del terreno en la adquisicidn (escritura de compraventa de la
adquisicién)

lustificacién del valor del terreno en la adquisicion (escritura de compraventa de la
transmisién)

Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al Gitimo ejercicio.

En caso de transmisiones lucrativas, recibo justificativo de la liquidacidn del Impuesto de
Sucesiones y Donaciones.

Articulo 12.- NOTIFICACION DE LA LIQUIDACION

Las liqguidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion
del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Articulo 13.- OTROS SUJETOS OBLIGADOS A COMUNICAR
Estan iguaimente obligados a presentar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos, el donante o la persona que constituya o transmita el

derecho real de que se trate, asi como el adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.



Articulo 14.- INFORMACION NOTARIAL

Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por elios
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos
que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcién
de los actos de Gltima voluntad. También estdn obligados a remitir, dentro del misme plazo,
relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firmas. Lo

previsto en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion
establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 15.-COMPROBACIONES E INSPECCION
Este ayuntamiento, como administracién tributaria, podrd, por cualquiera de los medios

previstos en el articulo 57 de [a Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar
el valor de los elementos del hecho imponible.

Respecto a la comprobacién de los datos aportados por el interesado en el supuesto de no
sujecién por inexistencia de incremento de valor, asi como en el supuesto de solicitud del célculo
de la base Imponible mediante datos reales, el ayuntamiento se pronunciard expresamente
sobre la admisién o inadmision de dichos requerimientos incoando el correspondiente
procedimiento de comprobacién de valores, a los efectos de determinar si procede la no

sujecién o, en su caso, si resulta mas favorable para el contribuyente calcular la base imponible
sobre datos reales.

El procedimiento se articulara en los términos del articulo 134 de la Ley General Tributaria para
la comprobacién de valores.

La inspeccidn se realizard segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y en las disposiciones
dictadas para su desarrollo.

Articulo 16.- INFRACCIONES Y SANCIONES.

En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Ordenanza fiscal,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Texio Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se aplicaré el

régimen de infracciones y sanciones regulado en la Ley General Tributaria y en fas disposiciones
que la complementen y desarroellen.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por ! Plenc de este Ayuntamiento en sesidn celebrada
el 7 de marzo de 2022, entrard en vigor en el momento de su publicacién integra en el Boletin

Oficial de la Provincia, y serd de aplicacién a partir del dia siguiente, permaneciendo en vigor
hasta su modificacién o derogacion expresa.



