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CAPITULO VIIT.- NORMAS PARTICULARES PARA EILL.  SUELO NO
URBANTIZABLE

8.1.— AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS

8.1.1.- Definicibén v ambito

Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos del
Término Municipal que, por sus valores de orden ecolégico,
paisajistico o agrario, © por no ser necesarios para usos
urbanos, son excluidos del desarrollc urbano por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, siendo objetoe de medidas
tendentes a evitar su degradacidén v a potenciar v regenerar las
condiciones de los aprovechamientos propios del mismo. Los
terrenos gque 1lo constituven se delimitan en el plano de

clasificacidén del suelo del Término Municipal.

8.1.2.- Categorias

El suelc no urbanizable se articula segin una uGnica

categoria de suelo no urbanizable comin.

Los terrenos afectados por esta clasificacidn se delimitan

en el Plano de clasificacidn del suelo.

8.1.3.~ Suelo no urbanizable comin

Fl suelo no urbanizable comin estd constituido por aguellas
4reas en las que no es necesario adoptar especiales medidas de
proteccidén. En los terrenos que forman parte de esta categoria
son de aplicacién, pues, todas las Normas contenidas en este

Capitulo.

8.1.4.- Infraestructuras v sistemas generales

-y
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En el plano de clasificacién del suelo del Término Municipal
se definen las infraestructuras basicas del territorioc vy
sistemas generales que, total o parcialmente, guedan ubicados

en el a4mbito del suelo no urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacidn se tramitaran los oportunos
planes Especiales o, en su caso, Se someteran a la autorizacién
prevista en la Norma 8.5.3 para las instalaciones de utilidad
publica o intereés social.

Para ejecutar una infraestructura no prevista en estas

Normas Subsidiarias serd necesaria la tramitacién de un Plan

Especial.
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8.2.—- REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

8.2.1.- Criterios de utilizacién

El sueloc no urbanizable deberi de utilizarse de la forma en
gue mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacidn a las

necesidades e intereses colectivos.

8.2.2.— Usos admitidos v prohibidos

Los usos propics del suelo no urbanizable son aquellos que

constituven la base productiva de su aprovechamiento, es decir,
el agricola, el pecuario y el forestal. La regulaciédn que estas
Normas ectablecen tiende a hacer compatible la preservacidn v
fomento de cada uno de estos usos con las limitaciones

derivadas de su coexistencia v de la proteccidén de los valores

ecoldgicos, culturales, paisajisticos vy productives de los

terrencs.

Son uscos compatibles con los dnteriores aquellos que deben

localizarse en el medio rural, sea porque por su naturaleza es
necesario que estén asociados al mismo, sea por 1la no
conveniencia de su ubicacidn en el suelo urbano. Las
limitaciones que les imponen estas Normas tienden a garantizar
su compatibilidad con los usos propios de esta clase de suelo

v la proteccidén de sus valores.

Son usos prohibidos con caracter general en el suelo no

urbanizable, aquellos que tienen su destino natural en el medio

urbano, asi como los que resultan incompatibles con los usos

propios de aguél.

8.2.3.- Caracter de las limitaciones
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Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable

carece de aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e

instalaciones permitidas -~que se regulan en 8.5- lo son en
razén del fomento v proteccidn de los usos propios del suelo no
urbanizable o de los que estén asociados al mismo, asi como de
la regulacién v control de aquellos que resultan incompatibles

con el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacién, al uso v a las
transformaciones gue sobre el suelo no urbanizable imponen

estas Normas Urbanisticas, o 1las que se dedujeran por

aplicacién posterior de las mismas, no conferiran derecho a

indemnizacién alguna en cuanto no constituyan una vinculacidn

singular que origine la disminucidén del valor inicial que
poseveran los terrenos por el rendimiento riastico gue les sea

propio por su explotacién efectiva.

8.2.4.- Actos suijetos a Licencia

La ejecucidén de todas las bbras y actividades que se
enumeran en el Capitulo IIT de esta Normativa estd sujeta a la

obtencién previa de Licencia Municipal.

En particular estdn sujetas a Licencia Municipal, previa
autorizacién en su caso por la Comunidad Auténoma de Castilla-
La Mancha, las parcelaciones y construcciones, que se rigen por
las condiciones v procedimientos establecidos respectivamente

en las Normas contenidas en 8.4 v 8.5.

No estan sujetos al otorgamiento de la Licencia Municipal
previa, los trabajos propios de las labores agricolas,
ganaderas v forestales, no enumerados en el Capitulo III,
siempre gque no supongan actos de edificaciotn ni de

transformacién del perfil del terreno ni del aprovechamiento
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existentes.

8§.2.5.— Normas concurrentes

Es de aplicacién a esta clase de suelo, por razén de la
materia, aquella Normativa sectorial y especifica que afecta a
vias de comunicacién, infraestructuras basicas del territorio,
uso v desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero, aguas

corrientes y lacustres o embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas
en esta Normativa concurrente tienen el cardcter de previas a

la Licencia Municipal, v no tendréan en ningtin caso, la virtud

de producir los efectos de la misma, ni subsanar la gituacidén

juridica derivada de su inexistencia.



8.3.- DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE FLANEAMIENTO.

g.%.1.—- Desarrollo por Planes Especiales.

Fara el desarrollo de las previsiones de estas
Normas en el suglo no urbanizable sélo s podran
redactar Flanes Especiales. Sy finalidad podr& ser
cualguiara da las previstas en  les firticulos 17 v
siguientes de& 1a Ley del Suslo v concordantes del
Reglamenta de Flanea amiento, que sea compatible con 1a
regulacién establecida en el suelo no urba nizable.

Los principales chjstivos de estos Flanes
Especzglda podran ser pues: la proteccidén v potenciacion
del paisaje, los valores naturales y culturales o los
espacios destinados & actividades agrarias, la
comsarvacién y majora del medio rural, la proteccidén de
1zz vias de comunicacion & infrasstructuras basicas del
territorio ¥y la ejscucisn dire scta de estas Ultimss y oo
1oz mighemas gERErales.

Se redactaran tambidén Flanss Egperiales cuando =&
besbs de crdenar un arga de concentracidn de achividadas
orogias de @sta clase de suslo, asi Como cuango se trats
de implantar instalsclones agrarias ¢ de interes sooial
=l Aimemnsidn, servicioes O compleiidad requisran de
=k imstruasnto.
8.3.2.~ Deterpinaciones.

Dichos Flanes Especiales deber an cumplir las

determinaciones de estas Normas, © las gua swian por

slgun instrumento de ordenacién territorial  que atectes
al rermiono  ountoipal. Su  contenido v tramitacidn se
atorndran & lo praevisto  en gl Capitule 111 de gsta
Mormatlva.
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8.4.— PARCELACIONES RUSTICAS

g8.4.1.- Concepto de Parcelacibn

Por Parcelacién, a efectos de esta Normativa, se entiende
todo acto de divisidén material o segregacién de una finca, con
independencia de cual sea su denominacién a efectos de la
Legislacién Hipotecaria, asi como, de si se trata de actos con
transcendencia fisica en el terreno o de meras declaraciones
formales contenidas en Documentos Piblicos ¢ Privados,

inscritos o no en el Registro de la Propiedad.

8.4.2.— Caracter Ristico

Fn el suelo no urbanizable solo podrén realizarse
parcelaciones risticas, acomoddndose a 1o dispuesto en la

legislacién agraria.

En ningun ¢aso se utilizaran parcelaciones que entrafien

riesqo de formacidn de nucleo de poblacién de acuerdo con los

criterios que se establecen en la Norma 8.7.

8.4.3.— Licencia Municipal v autorizacién Urbanistica previa

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencidn
de Licencia Municipal. Para poder otorgar la Licencia deberéan
ser antes autorizadas por la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de la Comunidad de Castilla-La Mancha, previoc Informe

favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e Informe

del Avuntamiento correspondiente.

Para obtener 1la Autorizacidn Urbanistica ¥ Licencia
Municipal, se realizara una solicitud tinica. Esta se presentara

ante el Avuntamiento que remitiréa el Expediente a la Consejeria

1""‘"‘
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de Ordenacién del Territorio, acompafiado del Informe de la
Corporacidn. El Informe desfavorable de ésta no interrumpira el

tramite del Expediente, debiendo remitirse en todo caso a la

citada Consejeria.

8.4.4.- Documentacidén de la Solicitud de Autorizacién

La Documentacién minima, por duplicado, que debera contener

la Solicitud de Autorizacién para una parcelacion ristica seré

la siguientes:

1.- Memoria Justificativa de las determinaciones especificas

de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, en

donde ge deberd recoger:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcidén de la finca matriz, propiedad

actual, Usos, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbres v
cargas.

- Fincas resultantes de 1la segregacidn,
describiendo para cada una de ellas como

minimo su superficie, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirén asi mismo, todas
v cada una de las edificaciones existentes
sobre la finca matriz, sus usos actuales Vv
previstos, superficies edificadas, -alturas,
materiales de. cubricién y cerramiento v
cualquier otro dato que sirva para completar
la descripcién. Para cada una de ellas debera

justificarse su adecuacién a la naturaleza v

e e ey e e T Mee s
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destino de la parcela a la que se adscribe vy
en el caso de tratarse de viviendas, su
necesidad para la explotacién agraria de la

parcela, y el modo en que queda establecida su

vinculacién a la misma.

2.- Plano de Situacién de la finca a escala adecuada

recomendandose la utilizacién del Plano 1:5,000 de

clasificacién del suelo de estas Normas.

3.- plano de Detalle con delimitacién de la finca y de las

resultantes asi como la localizacién de las edificaciones
existentes, si las hubiere, siendo la escala recomendada
1:5.000. De no haberse utilizado para esta delimitacién el
Plano del Catastro de Rustica, deberd aportarse como

Documento adicional.

1.- De estimarlo necesario, tanto el Avuntamiento como 1la
Consejeria de Ordenacidn del Territorio o de Agricultura vy

Ganaderia, podrén solicitar del interesado la aportacidn de

Documentacién adicional relativa a Escrituras de Propiedad

de la finca, Certificacién Catastral de su superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas o embalses ptiblicos, o a cualquier

otro aspecto que se considere necesario para la resolucion

del Expediente.

8.4.5.~ Unidad minima de cultivo v parcela minima

No serda autorizada una parcelacién ristica si cada una de
las parcelas resultantes de 1a misma no cumple el reguisito de

ser de mavor superficie que 1la de la unidad minima de cultivo

regqulada por 1la Legislacién Agraria.
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En la fecha de aprobacién de estas Normas, la unidad minima

de cultivo, se fija en una hect&rea para secanoc y 0,25

hectareas para regadio.

Excepcionalmente, se podrin segregar parcelas por debajo de

la unidad mfhima de cultivo, cuando se dé una de las siguientes

circunstancias:

A.-Cuando se pretenda instalar en la parcela segregada

algan tipo de infraestructura basica del territorioc o

sistema general.

B.-Cuando se pretenda construir en la parcela segregada

alguna instalacidn declarada de utilidad puablica o

interés social, en cuyo casc, tanto la parcela como la

instalacién deberdn cumplir las condiciones minimas que
se regulan en la Norma 8.5.6.

Fn este caso, deberéa procederse conijuntamente a la
tramitacién de las solicitudes de autorizacién para la
segregacién y para la instalacién de que se trate. La
autorizacisén concedida caducard si transcurride el plazo
de un afio a contar desde la fecha de autorizacién de la

parcelacién, no se hubiere iniciado la construccidén de

la instalacidn.

¢.-cuando sea para unirla a otra u otras colindantes, que

de esta forma completen © amplien la superficie de la
unidad minima de cultiveo, siempre que la superficie de
la finca matriz segregada no pase a ser inferior a la
unidad minima de cultivo.

En este caso la autorizacidn para la seqregacidén estara
sometida a la condicién de inscribir simulté&neamente en

el Registro la agregacién de la parcela segrega a las

colindantes.
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8.4.6.— Edificaciones existentes

[

No se podréa autorizar una parcelacién ristica cuando, como

[ FEN—

resultado de la misma, las edificaciones que en ella estuvieren

implantadas con anterioridad resultaren fuera de Ordenacidn en

; aplicacién de las determinaciones de esta Normativa.

i

B 8.4.7.- Licencias Vv Autorizaciones anteriores

- . Tampoco podré utilizarse una parcelacién ristica cuando,

como consecuencia de la misma, resultaren incumplidas las

I

condiciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o

i Licencia anteriores, o alteradas sustancialmente las

= condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente

otra parcelacién o edificacidn.

Lo

8.4.8.- Proteccidn del dominio piblicc

b

.

cuando la finca matriz sea colindante con una * & secuaria.

o con un camino, cauce, laguna © embalse publico, sera

boe

preceptivo dque, con caradcter previo a la autorizacién, se

proceda al deslinde del dominio ptiblico. En el supuesto de que

&ste hubiera sido invadido por dicha finca, la autorizacion

condicionaréd el otorgamiento de la Licencia a que, previamente

bl

se hava procedido a 1la restitucion del dominio piblico,

rectificando el cerramiento en su caso.

[

8.4.9.- Expropiaciones

| No estan sujetas al tramite de autorizacidn las

. segregaciones de fincas rusticas resultantes de un Expediente

de expropiacién.

el
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8.5.— CONSTRUCCIONES E_TINSTALACIONES

8.5.1.~ Obras. Instalaciones v edificaciones permitidas

8.5.1.1.- Obras permitidas

En el suelc no urbanizable comun, s6lc podrén ser

autorizados los siguientes tipos de instalaciones:

A.-Las obras v construcciones destinadas a explotaciones

agrariag adecuadas a la naturaleza y destino de 1la
finca, que se regulan por las condiciones de la Norma
B a2l

B.—Las instalacicnes v edificaciones de utilidad piblica o

interés social gue havan de emplazarse en el medio

rural, incluvendo entre ellas 1las infraestructuras
basicas del territoric Vv sistemas generales. Estas
construcciones sge regulan peor las condicicones de 1la

Norma 8.5.3. B

8.5.1.2.- Obras prohibidas

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no

comprendidas en los péarrafos anteriores.
En general, se prohiben las construcciones propias de las

dreas urbanas, asi como aguellas afectas a los usos gue en

8.2.2 se declaran prohibidos en esta clase de suelo.

§.5.1.3.- EBdificaciones existentes

Las actuaciones permitidas en edificaciones o instalaciones

existentes en esta clase de suelo, se regulardn por lo
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dispuesto en la Norma 8.5.4.

8.5.1.4.- Licencia v autorizacidn previa

La ejecucién de obras, instalaciones o construcciones en el
suelo no urbanizable est4 sujeta a la Licencia Municipal v a la
previa autorizacién de los Organos Urbanisticos competentes de
la Comunidad de Castilla-La Mancha, siguiendo el tramite

indicado en la Norma 8.8.5.

No serd necesaria la autorizaciédn urbanistica para la
concesién de Licencia en el caso de las construcciones e
instalaciones vinculadas a 1la ejecucidén, entretenimiento vy
servicio de las obras ptiblicas, siempre que sean de titularidad
ptiblica v sin é&nimo de lucro. Las que no cumplan ambas
condiciones, deberdn seguir el tramite general de las

instalaciones de interés social.

8.5.1.5.- Otras autorizaciones administrativas

Las autorizaciones administrativas exigidas en la
Legislacién agraria de minas, de aguas, de montes, de

carreteras, etc., tienen también el caracter de previas a_la

Licencia Muniecipal, no produciendo en ningin caso los efectos |

de la Licencia ni de la autorizacién urbanistica, ni subsanaran
las respectivas situaciones Jjuridicas que se derivan de la

ausencia de una, otra o ambas.

8.5.1.6.- Planes egpeciales

En el caso de que la instalacién que se pretende ejecutar
sea de dimensién., servicios o complejidad. singulares, la
Consejeria de Ordenacién del Territorio, podra.-. requerir la

formulacién de un Plan Especial previo a 1la Autorizacidn



Urbanistica. Ser& también necesaria la aprobacién de un Plan
i Especial para autorizar instalaciones en areas de concentracién

= de actividades que requieran de una Ordenacidn previa.

3 8.5.1.7.- Proteccidén del dominio publico

L

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria., o con

un camino, cauce, laguna o embalse piiblico, la Autorizacidn y

i la Licencia, se condicionarédn al deslinde y restitucidn del

o dominio publico en los términos previstos en la Normas 8.4.8.

8.5.2.- Edificaciones e instalaciones de explotaciones agrarias

k.

8.5.2.1.- Instalaciones de explotaciones agrarias

Latzils.,

Las edificaciones o instalaciones que se podrd autorizar,

boes s

edificar con carécter ordinario en suelo no urbanizable son las

destinada a explotaciones agrarias adecuadas a la naturaleza y

destino de la finca v ajustadas a la Normativa agraria.

En el caso de gue en la finca existan otras edificaciones,
habrd de justificarse que la funcidén de la gque se dquiere
instalar no puede ser adecuadamente atendidas con ninguna de

las existentes.

8.5.2.2.- Viviendas anexas

Con_cardcter excepcional se podré autorizar la edificacidn

de viviendas familiares siempre que se den las siguientes

circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento
de una explotacidén agraria existente o de nueva

instalacidn, en cuyc caso la autorizacidn se solicitara




en el mismo Expediente.
Fn el caso de 4que en la finca existieran otras

viviendas, habra de justificarse que todas son

necesarias para la explotacidn.

i Que la vivienda queda vinculada a 1la explotacidn
) mencionada v a la finca a la que se adscribe.

E - Que no exista riesgo de formacién de un nuicleo de
i poblaciédn, segin se define en el punto 8.7 de esta

- Normativa.

- En cualquier caso la guperficie construida maxima sera
de 150,00 metros cuadrados, salvo que la composicidn
= general permita justificar la necesidad de un programa
; de vivienda mayor, justificacidn que deberia ser

apreciada por la comisién de Urbanismo vy Medio Ambiente.

E 8.5.2.3.- Licencia Municipal v Autorizacidén Urbanistica previa

l.as obras, instalaciones V viviendas citadas en 8.5.2.1 V
: 8.5.2.2, estan sujetas a Licencia Municipal que soélo podra
E otorgarse previa autorizacién de la Comisidn de Urbanismo Yy

Medio Ambiente de Castilla-La Mancha.

La tramitacién y el contenido del Expediente de

i Autorizacidn, se ajustara a lo determinado en la Norma g.5.5

siguiente.

8.5.2.4.- Unidad minima de cultivo v parcela minima

- Las construcciones a que se refieren los parrafos g§.5.2.1

v 8rnBr+d anteriores deberan, en cualquier caso, vincularse a

N parcelas independientes gue reunan la condicidén de unidad

e
j<a p
ot
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minima de cultivo.

Se entenderd cumplicda esta condicidn cuando, aun disponiendo
la construccién o instalacidén de una finca de superficie
inferior a 1la unidad minima de cultivo, se vinculen otras
fincas a dicha instalacién, de forma, que alcancen en conjunto

la dimensién de la citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caricter previo a la autorizaciédn
debera procederse por el propietario a agrupar las diferentes
fincas, describiéndoclas con total precisidén en el titulo de
agrupacién, asi como a inscribir la resultante como una sola
finca v bajo un solo nlmero registral, con expresa mencién de
que, alitn no siendo colindantes, forman en conjunto una unidad
organica de explotacidén. Todo ello de conformidad con los

articulos 44 v 45 del Reglamento Hipotecario.

La concesidén de la Autorizacidn Urbanistica determinard la
indivigibilidad de la finca resultante de la agrupacidn v la
necesidad de inscripcidén de dicho extremo por el propietario en
el Registro, sin cuvo requigsito la Autorizacién no producira

efecto alguno.

8.5.2.5.- Condiciones de uso v edificacidn

Las condiciones de edificacidn, higiénicas de seguridad y
estéticas son, con cardcter general las gue se expresan en la
Normas 8.5.6 y siguientes. En todo lo que no quede regulado
directamente en este Capltulo reglrén las Vormas generales de

uso v edificaciédn de esta Normatlva.

8.5.2.6.- Normativa e Instrucciones especificas

4

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la Normativa
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especifica que pueda afectarle, asi como a las 6érdenes e
instrucciones gue puedan ser dictadas por la Consejeria de

Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda.

8.5.3.- Edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o

interés social

8.5.3.1.- Licencia v Autorizaciédn urbanistica previa

Estas edificaciones e instalaciones estén sujetas a Licencia

Municipal gue solc podrd otorgarse previa autorizacién del

Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente v

Vivienda, segun lo indicado en el Articulo 86 de la Ley del

Suelo.

La tramitacién v el contenido del Expediente de autorizacion

se ajustaran a lo determinado en la Norma B 5ab5s

8.5.3.2.- Utilidad Ptiblica e Interés Social

Todas las instalaciones v edificaciones incluidas dentro de
este apartado lo serdn en virtud de su inclusién dentro de uno

u otreo de los supuestos siguientes:

- Su consideracién de utilidad pifblica en aplicacidn

directa de la Legislacién o de la declaracién en este

sentido de los Organos Administrativos competentes.

- Su consideracidn de interés social por la Comunidad de

Castilla-La Mancha en el propic procedimiento de

autorizacidn urbanistica. En este supuesto, el

peticionario deberd justificar en su solicitud el
interés social de la instalacidén vy el Avuntamiento se

pronunciara sobre el interés social para el Municipio.
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siendo el Consejero de Ordenacidn del Territorio guien

! resolverad definitivamente sobre la consideracién de

- interés social en el acto de autorizacién.
= 8.5.3.3.~ Tipos

- Solo se entrard a considerar la utilidad piblica o el
1 interés social de las construcciones e instalaciones gque puedan

encuadrarse en alguno de los siguientes grupos:

Lz,

Loiadey
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Infrapstructtiitas ¥ sistenas generales.
Inférasstructuras bB3sS1cCas del territorio =3
instalactenss constitutivas de sistemas

aemerales municipales o supramunicipales Que,
parcial © totzlmente, deban implantarse an (=3
suele no urkanizable. For sjemplo depdésitcs de
agLia cementerios, colectores, vias de
comunicacién, aductores, vaertederos, lingas de
zlta tensidén, ciertas instalaciones destinadas
a2 la Defensa Nacional, getc.

B— Instalaciornes asociadas al medio rursl .

Edificaciones & inpgtalaciones de cualouisgt
naturaless gus. poC 1a actividad gue vavan a2
realizar., tengan Gue cstar asociazdas a1 medio
rural. Se  pueds citar a titulo informativo

actividades gxitractivas, piscifactorias,
graniss—escuela, centros de estudio del medio
rural o 2 natwral, instalacicones deportivas
y racraeativas para disfrute de éste, canbiros
szsistencialas ¥ sanitarios Cuys terapsutics
=3 baza en @l regord Y =l aire no
conbanin&cds, 8L

- Inzbtsiacliohes imesmoatibles con el medio LUrBENO.
cdificaciongs ¢ 2 inskakacionss guE.  §Eor St
mmturalenz v neciales condiciones, ¢ EITGUE
gl grdznamienty jwricdice 1o impongs., 09 debar
imstalarss &n g} medio wrbano VY tergan 2R &1
suzlo mo urbanizaole el lugar ma&s iddéneo BaFa
su instalacidn. For gismplo las actividadss
coensideradas incompatibles con el medl o
Wi ands & =1 Reglamaente aa foctividadas
Molestas, 1nsalubres, Mocivas v Feligrosas O
‘as instalacioneEs deportivas que, S48 mor Bl
gran SCNBUmO de suslse, sS2a por su potancial
peligrosidad o molestias sobre los @ER&IZLOB
abitados, debsn instalarse an el medic rural,
€M los campes de golt, aut&édiromes, grandas
imstazlaciones hipicss 9 certros de wvaelo pars
weninulos agroligeros.

D= Wviendzs an@xas.

hilidad

g sonisl. F nre Que S justifigus S
ad aE=Yal! &1 funcionamiento da 1a
cién v S & cumplan 1as roshantes
G A=l punto B.5.7.2.
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8.5.3.4.- Servicio a las obras publicas

Las instalaciones vinculadas al mantenimiento y servicio de
las obras plblicas, salvo las que sean de titularidad publica
vy sin 4&nimo de lucro, se considerarédn incluidas en este
apartado a todos los efectos, y en particular en cuanto a su

tramitaciébn.

8.5.3.5.- Condiciones de parcela

Por su naturaleza, las instalaciones que se encuadran en el
puntc A/ anterior no estédn sujetas a ninguna limitacidn
referente al tamafio de parcela. El resto de las construcciones
se tendrdn que adscribir a un terrenc que permita cumplir las
condiciones de ocupacidén y retranqueos fijados en la Norma

B:8:8¢

2.5.3.6.- Condiciones de uso v edificacidn

Las condiciones de edificacidén, higiénicas, de seguridad v
estéticas son, de cardcter general, las que se fijan en las
Normas 8.5.6 y siguilentes. En todo lo que no quede regulado
directamente en este Capitulo regiran las Normas Generales de

Uso v Edificacidén de esta Normativa.

8.5.3.7.- Normativa e Instrucciones especificas

Cada tipo de estas instalaciones se sujetard a la Normativa
especifica que pueda afectarle, asi como a las ordenes e
instrucciones que puedan ser dictadas por la Consejeria de

Ordenacidn del Territorio, Medic Ambiente v Vivienda.
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8§.5.4.— Actuaciones sobre edificaciones existentes.

8.5.4.1.~- Situaciones

Las edificaciones e instalaciones existentes en el suelo no
urbanizable en la fecha de aprobacidén de estas Normas, havan o
no sido declaradas de interés social o utilidad piblica,
quedaridn afectas a distintos tipos posibles de actuaciones
segin la situacién en que se encuentren de entre las que se

exponen a continuaciédn:

A.- Fdificaciones aijustadas a Planeamiento

Fdificaciones o instalaciones gue se ajusten a las

condiciones de la presente Normativa, v en particular, en

cuanto a los usos a los establecidos en 1la Norma 8.5.2 & en la
8.5.3 segin el tipo de instalacidén de que se trate, v en cuanto

a la edificaciodn a las fijadas en la Norma 8.5.6 v siguientes.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacidn de
ampliacién, reforma, consolidacidn estructural Yy
rehabilitacién, que debera solicitarse por el procedimiento
descrito en la Norma 8.5.5, en el curso del cual se verificara
su adecuacién a las condiciones v limitaciones impuestas eﬁ

estas Normas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacidén de estas
instalaciones, ern tanto no se hayvan adoptadc previa o

simultdneamente las medidas exigibles para garantizar:

P

* La seguridad de las personas y bilenesg. .-
* La salubridad, ornato-v conservaciodn del--<inmueble.

* La correccidén del -impacto de la instalacidn y de 1la

T R S
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actividad en el medio.

* Y la integridad del dominio publico.

Se estar4a obligado a la realizacién de las obras, tanto las
- que se hayvan enumerado en las condiciones particulares para

cada instalacidén, como las que el Ayuntamiento o los Organos

- Urbanisticos competentes de la Comunidad de Castilla-La Mancha
puedan fijar en el tramite de Autorizacién Urbanistica v

= concesidn de la Licencia de Obras.
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B) FEdificaciones fuera de Ordenacién (salvo industrias)

Fdificaciones e instalaciones gque gueden fuera de

Ordenacién, por no ajustarse a alguna de las condiciones de 1a

presente Normativa. Se exceptian las industrias, que se rigen

por lo establecido en el apartado C de esta Norma.

En estos supuestos solo podré&n realizarse actuaciones

destinadas a garantizar:

* La seguridad de las personas y bienes.

* IL.a salubridad, ornato y conservacién del inmueble.

* La correccién del impacto de la instalacidn ¢ de la
actividad en el medio.

* La integridad del dominio piblico.

Podran, asimismo, autorizarse obras de consolidacidn en las
condiciones del Articulo 60.3 de la Lev del Suelo siempre que
se adopten previa o simulténeamente las medidas exigidas para
garantizar los cuatro conceptos mencionados en el parrafo

anterior.

Sin embargo, no se podradn autorizar obras de consolidacidn
en las edificaciones e instalaciones que se consideren
expresamente susceptible de expropiacién o demolicién'en el
plazo de guince afiecs, o a las que el Ayuntamiento decida
extender esta consideracidn con postericeridad a la aprobacidn
de estas Normas. Esta consideracidén se extiende
autométicamente, a todas 1@5 actuaciones, no amparadas por
Licencia u Orden de Ejecucidén, que no se encuentren
consolidadas desde el punto de vista de la adopcidn de medidas

de restauracioén de la legalidad urbanistica infringida.

En ningtn caso, podran realizarse ampliaciones de volumen
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o superficie edificada del cuerpo edificado existente, ni
instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias

propias del uso residencial.

En el caso de que la actividad sea incompatible con el medio
en que se ubica, deberan preverse las medidas para que se
produzca el cese de la actividad en el plazo fijadc en estas

Normas.

C) Industrias fuera de Ordenacién

Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos

industriales gue queden fuera de Ordenacidn. En estos supuestos

se aplicaran las ceondiciones generales establecidas en el
apartade B) anterior para las instalaciones fuera de

Ordenacidn, con la salvedad siguiente:

En aplicacidn del Articulo 61 de la Lev del Suelo, en todas
las incdustrias existentes, salve aquellas cuva actividad sea
incompatible con el medico en ‘que se ubican, podran ser
autorizadas con caracter general, obras de reforma o ampliaciédn
dentro de los limites establecidos en esta Normativa, v
especificamente de las condiciones de edificacidn de la Norma
BiaiSiable

No se podréd aplicar, por tanto, esta tolerancia a las
actividades que se declaren expresamente incompatibles con el

medioc.

En todo caso no se autorizaran cobras de reforma o ampliacidn

de estas instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa o

gimulténeamente -garantizadas en este caso mediante aval- las
medidas exigidas ©para garantizar los <cuatro conceptos

mencionados en el apartado B).
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8.5.4.2.- Licencia v Autorizacidn previa

Todas las actuaciones c¢itadas esté&n sujetas a Licencia
Municipal y necesitaran la previa autorizacién del Organo
Urbanistico correspondiente de la Comunidad de Castilla-La

Mancha, segin el procedimiento descrito en la Norma 8.5.5.

8.5.4.3.- Interés social

Para cualguier actuacién de obra mayor ¢ de cambio de uso
en una edificacién gue hava sido declarada de utilidad publica
o interés social deberd considerarse de nuevo el interés social

de la misma en el tramite de autorizaciédn.

8§.5.5.- Tramitacién v _Documentacién de los Expedientes de

Autorizacién Urbanistica.

8.5.5.1.- Tramitacidén de la Autorizacidn

Fl tramite de solicitud de Autorizaciédn Urbanistica, previo
a la Licencia Municipal, se iniciara ante el Avuntamiento, que
1o remitirad a la Consejeria de Ordenacidn del Territorio, Medio
Ambiente v Vivienda acompafado del preceptivo Informe de 1§
Corporacién. E1 Informe desfavorable de ésta no interrumpiré el

tramite del Expediente, que se remitird en todo caso a la

citada Consejeria.

g3 se trata de una instalacién de interés social, el citado
Tnforme Municipal deberad reflejar el pronunciamiento expresc
del Avuntamiento, en cuanto al interés social de la instalacidn

para el Municipio.

8.5.5.2.- Documentacién de la solicitud de Autorizacidn

175



La documentacién minima, por duplicade, que deberd contener

la Solicitud de Autorizacidén serd la siguiente:

A) Con caracter general:

1.-

Memoria Justificativa del cumplimiento de las

condiciones especificas de las presentes

Normas Subsidiarias. comprensiva de los

siguientes extremos:

Objeto de la edificaciédn provectada en

relacién con la explotacidn que se

desarrolla o se provecta desarrollar en

la fineca.

Degcripeidén de la finca que aporte

De

nformacidn sobre: Propiedad, uso actual,

l...-l.

linderos, superficie, referencias
o

atastrales, servidumbres v cargas.

existir, se describiréan asimismo todas v
cada una de las edificacicnes existentes
sobre la finca, detallando usos actuales
v previstos, superficies edificadas,
alturas, materiales de cubricidn v
cerramiento v cualquier otro dato que

sirva para completar la descripcién.
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Fara cada LA o 2llas debaira
especificarse su funcien en la xplotacian
agrarila o instalacién de gque sa trate,

aportands 2n  cualguisr C&aso los planos
necesSarics para suU SCorrFecta comprension &
gescala minima 1/500.

=, Memeria ¥ glancs descriptives d= la
edificacion o instalacién para la gue se
splicita autorizaciéon, en donde guaden
claramente especificados los usos previstos
superficies sdifticadas, alturas, huescos

ewteriores y distribucién interior, asi como
1oz tratamientos superficiales, texturas,
coloraes v materialss & emglear &t
cerramigntes, cubiertas, carpinterias, v
cualquigr slamento axterior.

Sm describiran  las  solucioness de access,

abazTecimiento de QUK , san@amiento,
dEpur &1 on y suministro de energis, salve
=} 5

4. Flans 1 1on g las Cconglinncoionis
previztas Yy e}istentas an ralacien con la
firez a la escala sdecuada, nunca wnfarior &
la 1/5.000. De no s&r este plano el d=zl
Catastroe oz RUsitica s acompasars tambian
aste come docum@ntacién complemantarla.

instalasion de wtilidac
social  Sg  neEndrdan Qus
Sutrames  &aBi Cend L

1 smplazamients  en el madl

]

n
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3.- 8i en el Expediente se incluye una vivienda,

ademas de su necesidad para el funcionamiento
de la explotacidén a que esté vinculada, deberé
justificarse que con su construccién no se
origina riesgo de formacién de nicleo de
poblacidén con arreglo a los criterios de la

Norma 8.7.

4.- Serad imprescindible acompafiar a la Solicitud

1a Documentacién acreditativa del Deslinde del

Dominic Pablico si la finca es colindante con

una via pecuaria, camino, cauce, laguna O
embalse piblico, si la instalacidén se pretende
ubicar a menos de sesenta metros del eje de
dicha via pecuaria marcado en el plano de
clasificacién del suelo, o si de alguna otra

manera queda afectada por la misma.

De estimarlc necesario, tanto el Ayuntamiento como la

Consejeria de Agricultura Vv Ganaderia o la de Ordenacidn del

Territorio, podrén solicitar del interesado la aportacidn de

documentacién adicional relativa a acreditacién de la condicidn

de agricultor del peticionario, al Plan de Explotacién, a 1la
correccién de su impacto sobre el medio o a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucién del

Expediente.

8.5.5.3.- Licencia de Obras v Provecto Tégnico

Una vez autorizada la instalacioén por el Organo competente
de 1la Comunidad de Castilla-La Mancha, el Ayuntamiento
resolvera sobre la concesién de la Licencia de Obras. En al
caso de gue en el Expediente de Autorizacién rno se hubilere

incluido el Provecto completo de la instalacién, el solicitante
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debera aportar dicho provecto al Avuntamiento en un plazo

maximo de cuatro meses, pasado el cual se considerard caducada

la autorizacidn previa. Dicho Proyecto se adecuard a todas y
cada una de las determinaciones con gque se hava otorgado la

autorizacién, requisito sin el cual la Licencia serad anulable.
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.H5.- Condiciones comunes de edificacidn.
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La altwra maxima permitids sers de una plants, con
un  maxime de cuatre metros ¥y madis entre la cara
superior ¢zl forjado o solera del edificio f{o de cada
volumnan sdificada) v el aleroe de la cublerta.

£r  cualguier caso 1a cumbrera o punto mas alto de
la cubisrta, =in contar los conductos de ventilacion o
chimens

@=as, 00 suosrard los seis metros medidoes desde la
pErior del! forjade o solera del edificio.

L tura maxims desde gl alere a cuslquier punto
dal tarrene clrcundante no superard los cince metros.

EN CUALQUIER PUNTO
DEL PERIMETRO DEL

EDIFICIO
Los ditaranias o lumsnes mdificables debaran
; = = . ]

aoaptarss &« lss condiciones topograticas de la pPRICSis,
bangqueandose de forma gque no 8 superen los citades
limites.
SRE-TE- PR e o2l tErrsng ¥ DRLCANQUESS.

La #didiosilon
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para aquellas instalaciones de

manufactura de productos
pbsitos de

No obstante. 1o anterior

almacenaije: tratamiento, y/o
(por ejemplo de

inflamables © explosivos
etc.) se establece

fabricacién de alcoholes,

a cualqguier linderc de la
especifica de

peligroscs.,

gas, polvorines,
parcela de

un retranqueo ninimo

que la Normativa

metros, siempre
ga condiciones mas

veinte
s instalaciones noO impon

aplicacidn a dicha

restrictivas.

de cauces, lagunas Y embalses 1las
ndiciones que establece

lagunas

En 1los margenes
es se atendrin a las co©
s terrenos de afeccién de cauces.

edificacion n en
1a Norma g.8.4 para 1o

v embalses.

8.5.6.3.— Ocupaciodon de parcela

de ocupacidén Por
la

maximo

establece como indice
ento de 1la guperficie de

Se

construcciones el dilez DO ci

parcela.

perficialmente gobre oltro

te, se podra actuar su
1ar actividades

la parcela para desarrol
uso principal no agrar
depdsitos de material al

yo obstan

rreinta por ciento de
al aire libre propias © anejas al
estacionamiento,

debiendo quedar el resto e
propias de l1as labores

vegetales arbdreas

ejemplo plavas de
aire libre. T d
en con las operaciones

natural, © bi
cidén de especies

agricolas o con planta

propias de la zona.

8.5.6.4.- cubiertas

la composicidn de las cubiertas S

guitecturd rradiciona
de inclinacioéon similar

a las soluciones de la_ ar
e a bage de faldones.,

resolviéndos

i8 1

io {(por

n su estado

e adaptara en lo posible
1 de la zoend.
a los
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habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacidn de

cubiertas planas.

8.5.6.5.- Cerramientos de fincas

La parte opaca de los cerramientos se resolverd con

soluciones adaptadas a_ las tradicionales de la zZona, no

pudiendo sobrepasar en ningtn caso un metro de altura.

de prohibe expresamente la incorporacién de materiales v
.soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios,

espinos, filos o puntas.

Fl cerramiento debera retranguearse como minimo:

— cuatro metros a cada lado del eje de los caminos

publices.
- cinco metros de los cauces, lagos, lagunas v

embalses piblicos.

En ningtn caso los cerramientos podran interrumpir el curso

natural de las aguas ni favorecer l1a erosidén o arrastre de

tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, camines, cauces,
lagunas vy embalses publicos se aplicar4 lo previsto en el

tiltimo parrafo de la Norma 8.8.4.

8.5.6.6.- Excepciones

El Organo de la Comunidad de Castilla-La Mancha competente

para la autorizacidén de la instalacién, excepcionalmente V

previa justificacién podrd eximir del cumplimiento de los

limites anteriores para los supuestos siguientes:
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Respecto a eXceso de altura, para aquellas instalaciones
en gque quede suficientemente justificada su necesidad
para el funcionamiento de la misma, como podria ser el
caso de un silo siendo este motivo suficiente para poder
exigir que el promotor realice un Estudio de Impacto
Ambiental en leos términos que se determinan en la Norma

8.6, a la vista del cual el citado Organc decidira.

Respecto a 1los menores retranqueos, cuando se
justifiquen condiciones de la finca v la instalacidn que
lo aconsejen. Para adosarse al lindero a de contarse con

el permiso del propietario colindante.

Respecto al exceso de ocupacién sobre la sefialada,
cuando se justificase su necesidad para el conveniente

funcionamiento de la instalacién.
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O—- Rzocscho & las snluciones de cubiertas, cuando

reguisra por las caracteristicas peculiares

k]

=& =

da la instalacién, en cuyds casé  se justificara

especialments  l& adecuacién al entorne de la
slucisn adoptada.

n

E- Respecto ml cerramiznto, cuando s raguiers por
condiciona de la instalacidén, medidas de
zeguridad, prateccién, etc.

8.5.7.—- Condicicones higiénicas, de saneaniente v
egrvicios.

5.5.7.1.— Sanzamignto ¥ sErviclos.

AL I TR )

Dzheran quedar Jjustificades en la Solicitud de
futorizacisn ¢ de aprobacion cuando &si proceda, y SEgun
cza el tipo de comstruzcidén o instalacién, el acceso,
abastecimiento e SOUE s avamuwacidn dz residuos,
smanzamiants, depuracicn apropiada al tipe de residuo CUE
sz progUzcs v euministre d= ensrgis, &3i COMO las
solucicrias técnicas adoptadas en cads caso-

petencia del Avuntamiento
danacisdn del Territoric
snts: & ta Autorizasion
de  los medios adoptados
o5 v, &n garticular, pars
dusles v vartidos g&E
& ; g A = documentacidn senalada en
=l parrafc anterior, s desprenda técnicamente la
incapacidad de los medios existentas o proyectados para
dapurar adecuadamenta.
2.5.7.2.~ Donstrucciones avistentes.

Gmimismo, =0 1as comstruccioness & instalaciones
rantes oue fuessn foCos praoductorss de vertidos de
cuier tipos de forma  incontrolads, se debsran
slar, © majisrar 8n S CASt, los corraspondientes
;onlt 36, seguridad v control E
tos L madio Pat{lal sus condiciongs
wh et riores gue pudissen

andm meLwatﬂu d=l
e

ﬂ'l

k]

al
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8.5.7.3.- Normativa aplicable

lLos vertidos sélidos, liguidos y gaseosos se regularén por

la Normativa establecida en las Normas 7.2.2 a 7.2.4.

8.5.8.—- Condiciones estéticas

8.5.8.1.— Condiciones estéticas generales

En aplicacién de lo establecido en el Articulo 73 de 1a Ley
del Suelo, toda edificacién o instalacién deberd cuidar al
maximo su disefio vy eleccién de materiales, colores y texturas
a ntilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas vy
carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacidn al
entorno, gquedando expresamente prohibida la utilizacidén de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o

revestimiento exterior.
3.5.8.2.- Arbolado

Ser4d obligatoria la plantacién de arbolado en las =zonas
préoximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su
impacto visual, incluyendo en el correspondiente Proyecto su
ubicacién v las especies a plantar. Salvo que el andlisis
paisajistico v ecoldégico aconseje otra solucidn, se plantaréan
dog filas de arboles, cuvas especies se seleccionaran entre las

propiag de’ s=ntorno.

8.5.8.3.~- Condiciones espegificas

En cualguier caso, serd potestad del Avuntamiento v del
Organo de la Comunidad de Castlilla-La Mancha competente para
la Autorizacién . Urbanistica, . digtar. . .Normas . O imponer

condiciones de disefio v tratamiento exterior en aquellos casos
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en que se consideren afectados desfavorablemente los valores

medioambientales.

8.5.8.4.- Carteles de publicidad

3olo se permitirad la instalacién de carteles publicitarios
al borde de las carreteras de la red estatal o autondmica en
las condiciones que la Normativa especifica que afecta a estas
vias de comunicacién determina, debiendo separarse unos de otro
un minimo de 300 metros. Las condiciones fisicas de los
carteles publicitarios se determinarén por el Avuntamiento v,
en ningtn caso, superarén los 3 metros de altura v 5 metros de
longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad

frente al vuelco o derribo por el vientoc o por otros agentes

metereoldgicoes.
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g.6.— ESTUDICS DE IMPACTO AMEIENTAL Y MICROLOCALIZACION,

8.5.1.— Oportunidad.

Cn la tramitacidn de 1= Autorizacidn Urbanistics de
uma instalacian © pdificacién, =i las circunstancias o
reguiriesen, podrsi solicitarss del promotor por parte
del Ayuntamiento © Consejeria actuants, un Estudio de
Inpactes Ambiental justificative de la preservacidn del
medio fisice en aguellos aspectos que gusden afectados.
Serin  asimismo necesarios estudios de impacto en todos
aquellos supusstos previstos en 1la Mormativa concurrente
aplicable.

Er cualguisr caso sarsa de obligadeo cumplimianto el
1 Decrzto Legislaltive 1302/1984 de 28 de Junio, de
evaluzcisn de impacto ambiental.

| sz contzridos de los Estudios d= Impacte Ambisntsl
modean versas sokbre 1oB  1mpactos causadess  por dns o
sariaz oz las siguisntses variables:
- x  miLu de l1s instalacien =0 8l A8d:io.
- £1 wvelumzns =cificades, dimensionas, matariales
dse, colorgs y  LExiwras de los acabados.
= aacism fimica del esntorno, el almatesnase
i onamismte inadecwados, movimientos da
rigrras, transtormasion dz la vegestacisén, =Lc.
~ Zl ¢ransite de veniodlos.
-~ Lz oemisisn &l madic ambisnte de cusloguisr tips
g razlduds.
- 21 usy impropio dsl medio fisiceo. .
Cuslguisr obiro F1n0 especiftico podra sar considersdo
oo 1z fSoministracidn sciusnte Con objete de lograr 21
fratamlento mas adacusado.
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1. IDENTIFICACION

DE LOS ELEMENTOS DEL MEDRIC

e

SUSKEPTIBLES DE RECIRIR IMFACTO. En dongds s8

definira el

"-D'E\-.T'O-: h&s
instalacien an
como de  tipo

2. IDENTIFICACIOM

@1tau9 precparacional en aguellos

icos que puadsa atectar la
cusstién tante de tipo ambiental
social, uwrbano, sconomico, etc.

DE LOS ELEMENTOS DEL FPROYECTO.

En donda s sfectuard un analisis del Proyecto,

pspecificando

los elemnentos del mismo

susceptibles de producir impacto o @l medio-

Z. EMFRENTAMIENTO
FROYECTO. Fase
manifiesto los
producidos por

4, VALDRACION DE
valoraran tod
zobra w1l medio

DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO VY DEL

ern la gus cse pondran de
impactes ne desesados en 2l medio
gl Frovecto.

LAS ALTERACIONES. Dende =2
s las implicaciones parciales
que. tanta en fase des Proyscto,
P e T ut
'...

ionamisnto, sz detectan.

S donde @2 szpacificaran
n oencaminadas & paliar
1z relacisen de  las
gEnsradas  por Las
Ara gxr lugar & la meodific&lion ozl
n el sentido de aplicarls las Medidas
Ae @l citado Froyecto modificade & 1&
la Coossisria de Ordenacldon del
mhbisnts v Viviends.
B.&. 4 Resolucion.
Boix vista ca dicho  Estudio, =l Organ
SGominigtrative  actuants razolverd sobre la procedencis
& propuests, qua &N =zl case dz e’ ﬂEﬂatiVﬂ debera
motivada. Bn sS4 case, 21 promotor dehera modoficsr
provaztad: o propussto d= acusrds con la citada
reshluniah.
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g.7.- CONCEFTO DE NUCLED DE FOBLACION Y DEEINICION DE

RIESGO DE SU FORMACION.

3.7.1.- Nucleo de poblacion.

i

= entiends ern &stas MNormas como nucleo de
oblacisn aguella ascciacion do edificaciones destinadas
viviesnda familiar gue por desarrollo sucesivo, bien
ez & bass de anaxienar nuevas constiruccicnes & 1as

Ty

enisterntes o bisn instalando otras nuevas, puedan llegar
= formar una entidad de caracter uwrbano que requitrliessa

de actuacidn de conjunto pars resolver la problem&tica
de abastecimiesnto, tratamiento vy distribucién de agua,
sanaa‘i~nta v depurxcien de residucs y vertidos, ©
distribucién de energia =léctricsa.

chistivas gue puaden dar lugar a 15
5 o de peblacion —y detinan por tanto
=1 - Bon las sigulsntgs:
- Cusmoo ta sfificanion qus S8 orovecta diste
C pg del limits b wun ouclso
o [nlat cal =3 limite
rharizable definidoe oo
v 1o Flangs o MNermas de CE
municinpios colindantes.
D= Cuando =1 actue sobrea =l territerio
cambiamcs =39 WEo rastiso nor  ohtro g
caracterizticss  urbsnss. lo  cual s puads
manii@star tanto por la sliscucion 12 chras
como por s pretensidn dE UNS parcmlacisn QuUE
oo 8uUS caracteristicas pLrEda conducir
a agusl reseliado. Se presumira  que  esto
pusde SouwTrir sntre ohkras, por alguna gz L&s
siguientes circunstantias:
Fi- Eidc1uu tanta Bat=
-z@laria v tipolegia
da %inas rusticoes O
taz tradicionalss OR
SQropEIUESIOs  OF




Sy

[NV

J R

k=

-

Cuasndo FuErs cde Las ArEas de
concentracion de actividades gravistas an
gztas Normas S8 tracen viarios [pEropros
de zonas wrbanas v o suburbanas, aungua sSex
compactando &l terreno; s

DIrESUmLI& en particular gque ello ocurre
cuandoe se abran caminos 2 S8 mejoren  los
wistantesz con una anchura de fitrme para

rodadurs Superior & tres metros;
=1=] woeptian los camninoes v vias
justificados por un Flan de Explotacion
fAgraria debidamsnte aprabada por la
Consajeria de Agricultura vy Gamaderiz v los
ACCEROS unicos & las instalaciones

agrarias y G interés socixl debidamenta
autorizadas.

For 1a construccidén de alguna red de
de sarvicics ajena al use agrario o & otres
autorizados 2= aplicacien de esta

Mormativa.

Eor la sucesiva alineacion de tres O mas
sdificaciemes & 1o largs de caminos rurales
o carrsteras & sroas  =n o aue  no &#sta
pravists 1a concanstrasien da actividades
= ZELAS NMormaAS.

190



8.8.~ CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE POR

AFECCIONES DIVERSAS

8.8.1.~ Concepto v Tipos

8.8.1.1.- Concepto y Normativa aplicable

Al suelo no urbanizable por afecciones diversas, le es de
aplicacién 1la Normativa Especifica que se establece a
continuacisén, destinada al mejor amparo de la afeccidn asi como
las restantes Normas de este Capitulo, en tanto no entren en

contradicecién con esta Normativa Especifica.

8.8.1.2.- Tipos

Tos diferentes tipos de suelo dentro de esta categoria son

los siguientes:

- Suelo no urbanizable afectado por cauces, lagunas vy

embalses.
— Suelo no urbanizable afectado por las peculiaridades

del terrenc.

8.8.2.~ Normativa concurrente que supone una afeccidn cautelar

de proteccidn

Estos tipos de proteccidén se establecen sin perjuicio de
otras afecciones sobre el territorio gue gquedan reguladas por
su Normativa Legal Especifica, como son las limitaciones
derivadas de la Legislacién sobre carreteras, vias pecuarias,
caminos rurales, aguas, minas, patrimonio histérico-artistico,

medic ambiente, navegacidn aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguag v Normativa concordante en
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el entorno de cauces y léminas de agua, se aplicaran las

limitaciones establecidas en la Nerma 8.8.1 v en la 8.5.1.

8.8.3.— Superposicién de protecciones

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o
mas tipos de proteccién o afecciones de los antes sefialados,
les seran de aplicacién las condiciones més restrictivas de

cada uno de ellos.

8.8.4.- Condiciones especificas del suelo no urbanizable por

afeccidtn de cauces, lagunas v embalses.

Se refiere esta proteccidn a los terrenos incluidos en el
desarrollo de 1o establecido por la Ley 29/1.985, de dos de
Agosto de Aguas, a una banda constante en cada margen y en toda

sl extensién longitudinal de:

- once metros en cauces de corrientes naturales
discontinuas.
- veinticinco metros en corrientes naturales de cauces

continucs, lagunas v embalses piblicos.

Los terrenos comprendidos dentro de esta linea de

proteccién, gquedan sujetos a las siguientes condiciones:

A.— Construcciones

Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones
salvo las declaradas de interés social o utilidad publica que
no puedan ubicarse en el suslo no urbanizable comin. En las
handas lineales a lo 1largo de las mérgenes descritas
anteriormente sélo se admitiran las instalaciones

correspondientes a 1los usos asociados al aprovechamiento de los

s e
LED
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recursos hidraulicos que precisen de la continuidad a los

mismos.
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Leliineos

L zs construccirones g instalascirones zxnistantes  Ccon
tradependeEncia de  SUS diterentes situaciones segun la
Norma 8.5.4, deberan evaclar Con depuracidn, adecusndo
zy punte de vertido a las condiciones sstablecidas en el
fnventaric de Instalaciones en suelos nmo uwrbarnizable v,
cuzndo s@a pesible, integrar al wvertideo en el sistema
general oE sxnzamiento.

En los terrencs lindantes con este tipo de sueslo,
independientemante da Su clazificacion, S8 procurara
emplazar las comstrucciones e instalacliones un& ves
supsrada la divisoria vertiente gue contiene & este tipo
de suslo.

B.— Vartidos.

Sz prohibe cuxlgulier tipo dz vartide directo o
indirecto 201 laos cauc@s, cualguiera qua Sea la
matursleza o los vertidos v d& 1Os CAUCES, asi como los
cug s=2 efectuan en &l subssuele o sobre gl tarreno,
balsazs o excavaclones, mEdlants eVaECUACIon, inyecclion 9
MEoazite, salwe aguellos que S8 reslizan mediantea
@mizario v provenigntes de una deouraclon =00 Un arado
ic nnroduIc T2 o EnErgia 9

Hicio g directs ©
= rocial  dgl
an con Lo
.- Dzessiio de YESICOUOS.
=1 probiibe cualguisr tipo de acumulacién  de

1

5 0 sustancias, cualguiera que
zr =n que s deposiTEN. que
igre en el ssntide descrito an

uad
zolidos, =mscomni
11

=
Za Su naLurale“d Y B
- =

‘ qmgnta
taplrz veg
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E.- Cerramientos

Los cerramientos de fincas deberin retranquearse, en toda
su longitud, una anchura minima de cinco metros del terrenc
cubierto por las aguas en las méximés crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberdn realizarse con soluciones
constructivas v materiales tales dgue no interrumpan el
discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren

los propios cauces ni favorezcan la erosidén o arrastre de

tierras.

F.- Limitacién de usos en cuencas de abastecimiento

Para los ambitos delimitados que pertenecen a subcuencas
de embalses, zonas interembalses o cauces gque vierten a 1los

mismos, se prohiben:

- Los usos vinculades a la ganaderia extensiva de vacuno
no estabuladc, asi como cualquier otro tipo de ganado
que por su intensidad de explotacidén pueda producir
residuos que por escorrentia o infiltracidén en el
terreno, convierta el uso en una fuente difusa de
contaminacién. A los efectos de estas Normas, se
considera contaminacién, la accidn y el efecto descritos

en el apartado B.

- Losg usos agricolas que para su desarrollo requieran la
utilizacién de pesticidas o elementos de abonado no
biodegradables o en cuantia tal que conviertan tal uso

enn una fuente difusa de contaminaciédn.

8.8.5.~ Condiciones especificas del suelo no urbanizable

especialmente por afeccidn de las peculiaridades del

terreno
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ge refiere al suelo que estd sometido a procesos o©
alteraciones geomorfolégicas no deseables, como erosidén activa,
sedimentacién,  aterramientos, etc., o bien posee
caracteristicas geotécnicas muy desfavorables que implicarian
un riesgo comprobado para usos Y aprovechamientos que se
pudieran dar en é1, como zonas de hundimientos, zonas de
disolucidén en vyesos, dolinas, antiguos terraplenes no

estabilizados, etc. Los terrenos afectados quedan sujetos a las

siguientes condiciones:

A.- Estabilidad del suelo

Se prohibe cualquier accién contraria a la estabilizacidn
del suelo (procesos de erosidén-sedimentacién) tales como
desforestacidén arbdérea o sub-arbustiva, realizacién de
vertidos, impermeabilizacidén de superficies, modificaciones
topograficas, nueva apertura o ampliacién de caminos,

instalaciones temporales, etc.

B.- Construcciones

Se prohibe cunalquier tipo de construccién o instalacidn.
Excepcionalmente se admitiran las construcciones e
instalaciones declaradas de interés social o utilidad piblica
que no sea posible emplazar en suelo no urbanizable comin

siempre que se garantice la proteccién frente a los riesgos

enumeracos.

¢.- Movimientos de tierras

S4lo se permiten los movimientos de tierras-que formen parte
de provectos de regeneracidn o recuperacién del area vy sean

necesarios para tal fin. ... . . coreray e B

. 196



