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CAPITULO IV.- NORMAS GENERALES DE USO.
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4.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO.
4.1.1.- DEFINICION.
4.1.2.- CLASIFICACION.
4.1.3.- TOLERANCIA ENTRE USOS.

4.2.- DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4,2.1.- USO RESIDENCIAL.
4.2.2.~ USO TERCIARIO.

HOSTELERO.
COMERCIAL,
OFICINA Y ADMINISTRACION PUBLICA.
SALAS DE REUNION Y ESPECTACULOS.

4.2.3.- USO DOTACIONAL.

4.2.3.1.- AGRUPACION CULTURAL Y EDUCATIVO.

: 4.2.3.2.- EQUIPAMIENTO SANITARIO.
E 4.2.3.3.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

4.2.3.4.- SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
]
fj 4.2.3.5.- GARAJE APARCAMIENTO.
]
g 4.2.4.- USO INDUSTRIAL.

4.2.4.1.- INDUSTRIA.




4.2.4.2.- ALMACENES.

4.2.4.3.~- AGROPECUARIO.
4.2.5.- USOS NO ESPECIFICOS.

4.2.5.1.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.2.5.2.~ ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

4.2.5.3.- TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGROPECUAIOS
Y FORESTALES.

4.2.5.4.- RECREATIVO TURISTICO DEL MEDIO FISICO.

4.2.6.~- USOS EXCEPCIONALES.
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CAPITULO TV.— NORMAS GENERALES DE USO

4.1.- DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

4.1.1.- Definicidn

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas,

aquellas utilizaciones del terreno para el desarrollc de

E actividades concretas que pueden permitirse, segtn los casos,
§ en las diferentes zonas establecidas. Se regulan de forma

general y para la totalidad del Término Municipal.

4.1.2.- Clasificacidén
Se consideran los siguientes usos del suelo:

l.- Residencial
2.- Terciario
A.~- Hotelero
B.- Comercial
C.- Oficinas y Administracidén Publica
D.- Salas de reunidén y FEspectéculos
3.~ Dotacional
A.- Equipamiento Cultural y Fducativo
B.- Equipamiento Sanitario
C.- Equipamiento Deportivo
D.- Servicios Urbanos e Infraestructuras
E.- Garaje-Aparcamiento
4.- Industrial
A.- Industria
B.- Almacenes A g : BT
C.- Uso Agropecuario
5.- Usos no especificos. ., - el
A .- Espacios librgg v Zonas verdes
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B.- Actividades extractivas

C.- Transformacién de productos agropecuarios v
forestales

D.- Recreativo turistico del medio fisico

6.~ Usos excepcionales

Las categorias establecidas dentro de 1los usos antes
citados refleian diferentes grados de intensidad, ocupacién o
situacién,

4.1.3.- Tolerancias entre usos

En razén a la tolerancia entre usos, pueden establecerse

los siguientes tipos:

Uso orincipal: Fs el uso Jque se establece como predominante en

una zona. defiriendo el carécter de 1la misma.

Uso compatible: Es el que puede acompafar al uso principal en

un mismo &mbito, sin Qque su implantacién sea obligatoria.

Uso prohibido: Fs el que se considera incompatible con el uso

principal y no puede, por tanto, establecerse en la misma zona.
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4.2.— DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DE CADA USO

4.2.1.~- Uso Residencial

Es aquel que atiende al alojamientc permanente de personas.
Se consideran las siguientes categorias:

Catedgoria 12.- Vivienda en edificacidn unifamiliar. Cuando esta

situado en parcela independiente, en edificio aislado o

agrupado a otros, pero con acceso independiente v exclusivo.

Categoria 22.- Viviendas en edificacién multifamiliar. Cuando

las viviendas se agrupan sobre accesos comunes Vv parcela comin.

Condiciones de las viviendas

A) Cumplir la condicidn de vivienda exterior.

Sera considerada vivienda exterior aquella que como minimo
tenga huecos de comedor o estar, con fachada a la via publica,

plaza o espacioc libre ptiblico.
B) Servicios e instalaciones.

1.~ De agua. Toda vivienda deberd tener en su interior
instalacién de agua corriente potable., de
conformidad con la Reglamentacién vigente en esta

materia.

2.- De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda la vivienda
la instalacién necesaria para utilizar energia
eléctrica para alumbrado v fuerza, instalacién

gue cumplira la Reglamentacidén vigente en este



materia.

3.- De red saneamiento. Las aguas pluviales v sucias seran
recogidas vy eliminadas conforme sefiala el

Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

4.- De calefaccidn. La instalaciédn de calefaccidén cumplira las
condiciones establecidas en los Reglamentos

correspondientes.

C/ Altura de pisos.

- La altura libre minima permitida de suelo a techo en los
edificics dedicados a vivienda serd de 2,50 m. pudiendo ser
de 2,20 m. en dependencias de servicios tales «omo : aseos,
lavaderos, degpensas, armarics, trasteros, pasillos,..., v

en general en todas las piezas no vivideras v cocina.

- En piezas vivideras se permite gue hasta un tercioc (1/3) de
su superficie tenga una altura inferior a las sefialadas
pero en ningin caso serd menor a 2 metros. Las zonas con
inferior altura no contabilizardn para el célculo de 1la

superficie minima.

D/ Escaleras.

Las escaleras interiores privadas tendran una anchura
minima de 0,85 metros. En viviendas multifamiliares 1las
escaleras con utilizacidén por el ptblico, no podrin tener un
ancho inferior a 1 metro y tendrédn iluminacién v ventilacién

natural admitiéndose que ésta sea cenital.

E/ Pasillos.
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Los pasillos de comunicacidn interior de las viviendas o de
distribucidén general tendrén una anchura minima de 0,85 metros

© de 1,00 metre, respectivamente.

F/ Evacuacidén de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los
humos deberén llevarse por conductos apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minima seré

de 1 metro por encima del caballete de cubiertsa.
En caso de diferencia de altura entre edificios lindantes
se considera 1 metro por encima del caballete de la edificacién

mis alta.

4.2.2.- Uso Terciario

.2.1.~ Hotelero

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo
limitado, de personas transetintéds. Se consideran incluidas en
este uso las "Residencias" o edificios anidlogos destinados a

alojamiento colectivo.
Este uso se define por una categoria tinica, v su situacién
puede ser en edificio exclusivo o en uso mixto, de acuerdo a la

Normativa particular de la zona a aplicar.

Condiciones

A.-Deberan cumplir 1las mismas condiciones higiénicas v
sanitarias que las destinadas a vivienda y ademas cuantas

determine la Reglamentacién Hotelera.
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B.-Se permiten las actividades complementarias como
restaurantes, tiendas, piscinas, garajes, etc., gue deberan

cumplir las condiciones de uso concretas gue les sgea de

aplicacién.

4.2.2.2.- Uso Comercial.

Es el relacionado con la venta al publico de mercancias Vv

servicios de todas clases, v se consideran las siguientes
categorias.

- Categoria 12, - Local comercial en establecimiento

independiente dedicado a 1la compra-venta al per menor de

superficie no mavor de 509,00 m2. de superficie de venta.

- Categeria 22 .- Comercio de coempra-venta al peor mencr en
régimen de autoservicio.

- Categoria 32 _- Agrupacidén comercial, cuando €n un mismo

espacio se integran varias firmas ccomerciales con accesos e

instalaciones comunes, en forma de galerias, centros A

complejos comerciales.

Cendiciones

A/ Los comercios se estableceréan exclusivamente en planta baja
O semisdtano, teniendo acceso directo desde la via publica

v dispondrén de luz v ventilacién naturales.

B/ La instalacién eléctrica de fuerza v alumbrado, asi como 1a

senalizacidén de emergencia Yy demas medidas que garanticen
1a segurigad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes
en la materia v en particular el Reglamento de Policia de
Espectéculos Publicos.
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1.2.2.3.- Uso de Oficina v Administracidén Publica.

Es el que cerresponde a locales o edificios destinados a
actividades administrativas, burocraticas, despachos o estudios
particulares, etc., pertenecientes a la Administracién Central,

Auntondmica o Local, asi como a Empresas Privadas.
Se clasifican en las siguientes categorias.

— Categoria 12 .- Oficinas cuva actividad es propia v cumple su

fin independientemente.

- Categoria 28 .- Oficinas cuvas funciones estén asociadas a

otras actividades principales que no son de oficina v que

censumen un espacio propio e independiente.

- Categoria 32 .- Oficinas de caré&cter publico.

Condiciones

A/ Cumplirén las mismas condiciones higiénicas v sanitarias que

los locales destinados a viviendas.

B/ La altura libre minima de los locales de oficina serd al

menos de 2,50 metros.

C/ Cumplirdn las condiciones exigidas en la Ordenanza General
de Higiene y Seguridad en el Trabajo, asi como, las del
Reglamento de Policia de Espectéculos Puablicos en cuanto a

sistemas de seguridad v evacudcién dé Personas.

4.2.2.4.- Salas de Reunidn v Espectaculos.
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Es el que corresponde a edificios o locales destinados a la
reuniodn, entretenimiento v recreo de las personas. Incluve este
uso los centros sociales, salas de fiesta, discotecas, cines,

teatros, bares, restaurantes, locales culturales, etc.

Se clasifican en las siguientes categorias:

- Categoria 18 .- Locales en donde con asistencia de publico se

celebra un espectéculc o proveccidn.

- Categorfa 22 .- Locales en donde se fomenta el ocio

enriquecedor v el recreo de las personas mediante actividades
con primacia de su caracter cultural.

Condicicnes

Cumplirédn las condiciones que determina el Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aguellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de 1a actividad que

desarrolla v las gue le sean aplicables pPor analogia con otros

Usos.

4.2.3.- Uso Dotacional

4.2.3.1.- Eguipamiento cultural v Educativo.

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados
a la cultura, ensefianza o investigacién en todos sus grados y

especialidades, va siendo oficiales o particulares.

Se clasifican las sigquientes categorias:

- Categorfa 12 .- Locales destinados fundamentalmente 4 la

conservacion y transmisidén del conocimiento (Bibliotecas,
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Museos, Salas de Exposicidn, etc.).

- Categoria 22 .- ILocales en donde se ejerce la formacién

intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado o no reglado, asi como las guarderias

v la investigacidn.

Condiciones

Cumpliran 1las condiciones constructivas, higiénicas vy

sanitarias gque determine el Ministerio de Fducacién v Ciencia.

34.2.3.2,- Eguipamiento Sanitario

It

s el gue correspcnde a los locales o edificios destinados

t

ct

3l tra

¢

amientc médico de las personas.

Se clasifican en las siguientes categorias:

- Categoria 12 .- Aquellas actividades en gue la prestacidén de

asistencia médica y servicios quirtrgicos se realice en régimen
ambulatorio.

- Categorfa 22 .- Aquellas actividades en que la prestacién de
asistencia médica y servicios quirtirgices se realice con
hospitalizacién.

Condiciones

Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas vy

sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad, o, en su caso,

log Organos de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

'.7.%. - Eguipamiento deportivo

Ha
[\
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Es el que corresponde a las instalaciones, 1locales o
edificios acondicionados para 1la practica v ensefianza de los

deportes o ejercicios de cultura fisica.

Se clasifican en las siguientes categorias:

- Categoria 12 .- Aquellas practicas de deporte que se realicen
al aire libre.

- Categoria 22 .- Aquellas practicas de deporte que se realicen

en edificios cerrados.

Condiciones

Cumplirédn las condicicnes constructivas, higiénicas v
sanitarias que determine especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones
vigentes scobre espectaculos gque 1le sean de aplicacién

(Reglamento de Policia de Especticulos Publicos).

4.2.3.4.- Servicios Urbanos e ITnfraestructuras

Corresponde a toda utilizacidn del suelo o subsuelo para la
implantacién de 1as infraestructuras b&sicas v servicios
urbanos, sean de caracter puiblico ¢ privado. Se incluven en
este uso las redes viarias de todo tipo (trénsito agropecuario,
circulacidn rodada, peatonal, etc.) y las distintas redes de
servicios {(abastecimiento de agua, luz, saneamiento,
telecomunicaciones, etc.), correspondientes a los diferentes

servicios urbanos {depdsitos, vertederos, cementerios, parqgues
de maquinaria, etc.).

Condiciones
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Se regularén por la Normativa de 4mbito estatal o regional
que las afecte, per las necesidades propias del uso requerido,
por las establecidas en estas Normas, Y, en su caso, por la

Reglamentacién de las Compadiias gue las tutelen.

4.2.3.5.~ Garaie Aparcamiento.

Es el que corresponde a 1los locales destinados a 1la

estancia de vehiculos a motor.

Condiciones

A/ Cada plaza de aparcamiento tendra dimensiones minimas de
2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente v si 1la plaza

estuviera cerrada por ambos lados por mureos, se considerard

-
-

na dimensidén minima libre de ancho de plaza de 3 metros.

f:

B/ La altura minima en zona de garaje no podrd ser infericr a

2,20 metros, en cualguier punto.

C/ Todo garaje dispondra de ventilacién natural suficiente.

4.2.4.- Uso Industrial

4.2.4.1.- Industria

Son aquellos que corresponden a los establecimientos

dedicados a la obtencién y transformacién de materias primas.

Se consideran las siquientes categorias:

Categoria 12. Pequefas industrias o talleres artesanales que

pPor estar encaminados a dar servicios a un nicleo urbanc pueden
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estar situados dentro de él1 con instalaciones no molestas para
las viviendas compatibles con ellas, localizadas en oplanta

baija.

Corresponden, normalmente, a industrias de pequeio tamafio
como son las de artesania, todas aquellas relacionadas con los
complementos de las viviendas v las destinadas a reparaciones
de productos, aparatos, etc., asi como a preparaciones Oltimas
de los productos.

Categoria 22, Peguefias industrias relativamente incédmodas,

talleres de servicios, admisibles en contigliidad con 1la

vivienda en edificios exclusivos.

Categoria 38, Todas agquellas actividades industriales

destinadas a transformar Y Ppreparar productos vV gue no estan

incluidas en los anteriores tipos de industria.

Condiciones

A/ En general las instalaciones industriales han de cumplir
las disposiciones vigentes sobre 1la materia en relacién
4 la actividad que desarrollen, asi como las gue

establezcan las presentes Normas.

B/ Toda instalacién se someterad a las determinaciones
establecidas por el Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas v Peligrosas (Decreto 2414/1.961.
Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por

la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el
Trabajo.

C/ Todos los residuos producidoé por 1a'indﬁéffia gque no

puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de

b
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Basuras, deberdn ser llevados directamente al vertedero

por cuenta del titular.

D/ Las aguas residuales procedentes de las industrias
cumpliran las condiciones de los vertidos de aguas
residuales expresadas en el apartado correspondiente de

las presentes Normas.

E/ Para el almacenamiento se cumplirdn 1las condiciones

establecidas en el apartado siguiente.

3.2.4.2.~- Almacenes

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda

v oconservacién de bienes.

Se considera una scla categoria.

Categoria 12. almacenes en los gue entre los productos

almacenados no existan algunos de naturaleza inflamable o

explosiva:

- Articules de drogueria
-~ Articulos de perfumeria
- Articulos de limpieza

- Productos quimicos

— Abonos nitrogenados

La ubicacidén de estos almacenes se desarrollarian con las

limitaciones propias de la Normativa particular en:

- Planta baja de edificios destinados a otros usos.

- En edificio de uso exclusivo
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condiciones

3/ Cumpliran la Reglamentacién vigente seqgun el tipo de
productos almacenados, considerando especialmente el Reglamento

de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas v Peligrosas.

B/ E1 aparcamiento de vehiculos, asi como su carga v descarga,
estarda resuelto de forma que no resulte molesto o peligreso

para el vecindario.

¢/ En ningdn caso se producirdn olores molestos para el

vecindario.
D/ No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en
lugares a la vista, debiendo situarse en el interior de los

locales o debidamente protegides.

1.2.4.3.- Acropecuario

Son aquellos que se relacionan c¢on las actividades

agricolas, ganaderas v forestales.

Se consideran las siguientes categorias:

- Categorfia_ 12 .- Pequefias superficies dedicadas a cultivos o

d explotaciones ganaderas con reducido nfimero de cabezas de
ganadoc.

- Categor{fa 2@ - Explofaciones agricolas, ganaderas o

forestales sin limitacién de superficie.

Condiciones

A) Les sera de aplicacidén la Legislacién Agraria o
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Tndustrial correspondiente, asi como las condiciones
establecidas POr estas Normas relativas al uso de
almacén comercial, industrial, infraestructuras y muay
especialmente el Reglamento de Actividades Molestas,

Nocivas, Insalubres vy Peligrosas.

p) Cada instalacidn dispondra de 1la iluminacidén v

ventilacién naturales adecuadas.

C) Se prohibe la evacuacién de vertidos s¢élidos de animales

a la red general de saneamiento.

D) No se permite en sétanos ni semisdtanos.

EY En funcién de su situwacién en suelo urbane © 1o
urbanizable, cumpliran todas las condiciones

establecidas en estas Normas para cada clase de suelo.

4.2.5.- Usos no especificos

4.2.5.1.- Espacios libres v Zonas verdes

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados
destinados fundamentalmente a plantacion de arbolado ¥
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, VYV
cuvo objeto es garantizar la salubridad vy reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que 1o

reguieran y la obtenciédn de mejores condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caréacter publico

pueden 1incluir elementos de mobiliario urbano Vv pegueifias
construcciones con carActer provisional (Kioscos de bebidas,

periédicos, cabinas de teléfonos, paradas de autoblis, etc).
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Los espacios libres de edificacidn de caracter privado
Gefinidos en estas Normas, no admiten ningin tipo de

edificacidn dentro de la superfiéie delimitada como tal.

condiciones

Tos espacios libres v zonas verdes de propiedad publica, asi
como los Jjardines o espacios no edificados en parcelas de
carédcter privado deben urbanizarse v mantenerse dentro del mas

estricto ornato.

1.2.5.2.— Actividades Extractivas

Se define como tal el destinado a la extraccién de
materiales de stelo o subsuelo con fines comerciales. Incluve

la edificacién de instalaciones accesorias de tipo PROVISIONAL.

Condiciones

Supone la obligacidn de regenerar el medio a sus condiciones
primitivas una vez terminada la explotacién. Esta obligacidn
quedard garantizada de la forma gque acuerden Avuntamiento vy
propietarics antes del comienzo de la actividad. Al menos, se

exigir4 aval bancario por el coste total de regeneracidn.

4.2.5.3.- Transformacidn de productos agropecuarios Vv

forestales

El que corresponde a actividades relacionadas con la
transformacién de productos agropecuariocos, asi como la
produccién de sus derivados, incluye la edificacidén de

instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones
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Se Jjustificar4 para cualguier tipo de construccidén la
integracion total con el paisaje. se cumplird la Normativa

secteorial que sea de aplicacion.

4.2.5.4.~- Recreativo turistico del "medio fisico

Se definen como tales 1los destinados al recreo de 1la

poblacidn.

Condiciones

Se justificard para cualquier tipo de construccidén la

integracién total con el paisaje.

4.2.6.— Usos Excepcionales

Se refieren a las instalaciones v edificaciones de utilidad
piblica e interés social, asi como lecs referentes a la
ejecucién v mantenimiento de las obras ptiblicas, tales como los

que contempla el Articulo 85.2 de la Ley del Suelo.

Condicicnes

Se Jjustificard para cualquier tipo de construccidén la
integracién total con el paisaje. Se cumplird l1la Normativa

Sectorial que sea de aplicacion.
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