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CAPITULO II.— REGIMEN GENERAL DEL_ SUELO

2.1.— CLASIFICACION DEL SUELO

En virtud de la Legislacién vigente (Art. 76 de la Ley del
suelo), 1las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad
con arreglo a la clasificacién urbanistica que las mismas

establecen para los predios.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales clasifican el
suelo del Término Municipal en wurbano, urbanizable y no
urbanizable, segtin la delimitacién definida en los planos de

clasificacién v ordenacidn de este documento.

Fsta clasificacidn constituve la divisidn basica del suelo
a efectos urbanisticos v determina los régimenes especificos de
aprovechamiento v gestidn que les son de aplicacidn., segin se
detalla en 1las Normas particulares gque 1les corresponda
(Capitulos VIII, X v IX) Segin la realidad consolidada vy el

destino previsto por las Normas se distinguen los siguientes:

A.-El1 suelo no urbanizable es aquel gque 1las Normas

mantienen ajeno a cualquier destino urbanc en favor de

su valor agropecuario, forestal o natural.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacidn y
su régimen particular se recoge en el Capitulo VIII de estas

Normas.

B.-E1l suelo urbanizable se integra del conjunto de terrenos

considerados como A&reas aptas para la urbanizacidn
mediante la redaccién de los correspondientes Planes
Parciales v Provectos de Urbanizacidn.

su delimitacién gqueda fijada en los Planos de Ordenacidn Vv

11



su régimen particular se recoge en el Capitule X de estas

Normas.

¢.-El1 suelo urbano comprende 1las areas ocupadas por el

desenvolvimiento del pueblo y agquellas otras que, por
ejecucidén de las Normas Subsidiarias Municipales lleguen
a adquirir tal situaciédn.

Su delimitacién queda fijada en los Planos de Ordenacidn
y su régimen particular se recoge en el Capitulo IX de

estas Normas.
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2.2.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de 1la
ordenacidén del territorico al servicioc de diferentes ambitos

conforme al modelc de degarrollo establecido por las Normas.

Constituven los sistemas generales aguellos que pertenecen
a la estructura general y orgénica del municipic o de ambitos
supramunicipales, siendo los sistemas locales, aquellos al

servicio del poligono ¢ unidad de actuacidén correspondiente a

la que se vinculan.

Los sistemas generales v locales definidos por las Normas

Subsidiarias Municipales se delimitan en los Planos de
Ordenacién del suelo, sin perjuicio de la clasificacidén de éste

v de su regulacidn por Normativas especificas.

Los elementos que componen los sistemas generales son los

siguientes:

A.- Sistemas generales de comunicaciones.

- Red viaria principal, formada por las
carreteras, caminos, c¢alles estructurantes y

sus franjas de proteccidn.

B.- Sistemas generales de infraestructuras.

Conducciones de abastecimiento de agua.

|

Red de tendidos eléctrices.

Redes de saneamiento y depuracidn.

Vvias pecuarias.

.- Sistemas generales de equipamiento comunitario,

i3
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- Equipamiento deportivo
- Equipamiento socico-cultural, que incluye

también el religioso y asistencial.

D.- Sistemas generales de espacios 1libres v zonas

verdes.

- Espacios libres de uso publico.

Los sistemas generales estardn sujetos seglin su vigencia,

al siguiente criterio:

A.- Sistemas generales previstos

Son aguellos sistemas a obtener previstos en
el planeamiento mediante los sistemas gue se
especifican en 1la Ley del Suelo v 1los

Reglamentos que lo desarrollan.

B.—- Sistemas generales existentes.

- De titularidad publica.
- De titularidad privada.
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2.3.—- CONSTRUCCIONES F INSTALACIONES DE CARACTER PROVISTONAL

Con independencia de la clasificacidén del suelo podran
ejecutarse en el Término Municipal aquellas obras de caracter
provisional a que se refiere el Articulo 58.2 de la Ley del
Suelo, que habrédn de demclerse cuando asi 1lo acordase el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, en las condiciones

previstas en el c¢itado Articulo.

Estas obras exigirédn Informe previc y favorable de 1la

Comisidén de Urbanismo v Medio Ambiente de Castilla-La Mancha.
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2.4.~ INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOERE LAS SITUACIGCNES

FREEXISTENTES.
Los edificios = instal sciones erigidos con

antericoridad a la aprcbhbacidn de las presentes MNormas gqus
rezultaren disconformes con las determinacionss de &stas
sean considerados ftusra de ordenacién.

La concsideracidsn de Ffuera de ordenacién lleva
implicita la prohibicidn xpresa de la rezalizacién de
obras de consclidacidn, mejorx, aumsnte de volumen,
modernizacion o incramnents de su valor de exprepiacidn a
tenor de lo establecido enm el Articule &0 de la Ley del
Sumlo.

Mo ohstante, en cascs eMcepclonales derivados ds
sltbuacicnes pimEvias con sujeccidsn al planeamiente
antariocr, 1 Ayuntamiente podrd  autorizer obras  de
consolicdasidn s12mpre  guE no sstuvieses prevista por la
Gdmimistracién e danslicidn o sdguisicion en &8l plazso
e guinose &Ro3. Esta clatlsula e sxceEpcionalidad ne
podrs ser apiicada & cascs de instslacliomes o 0 sdificics
1mpl Do infraccién de la legalidsd vigsnite en

nudiEndese raaliczar &1 2lios,
2 SClones gue exigisra 1

16
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2.5.- RESULACION DE DERECHDS Y CAR DE LA FROFIEDAD

DEL SUELOD. T N

&

1

gs derechos v obligaciones de los preoepletarios de
los tarrenocs se regulan de modo diferenciado, da acuerdo
cor 1z situacidn en gque diches predics Ss  encdantran
respects & cada uno de las clases de suelo vy la
calificacién que resultan de la ordenacidn establecida
por l&as pressntes Mormas Subsidliarias Municipales. Las
derechos v obligaciones que se derivan del conjunto de
determinacionss de 1as normas respecte al predio de gus
=z trate, s& corresponden con los enunciados de la Ley
dgsl Buelog al cumplimiento da los derschos v
shligacicornss sg sfectuars ajustandose a leo dispussto  en

i~

g
2l Reglamento de Gestion que desarrella la Ley y con las
szpocificacionss gque en relacion a ello ceontiene la
prazents Nornatlva. :
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